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Zakladni identifikace

ﬁeien{/m Gzemim je spravni Gzemi obce Michalovice (kéd obce 542421). Obec se rozkladda na katastralnim
Gzemi Michalovice u Velkych Zernosek (kéd k. 0. 779440) s rozlohou 82,78 ha. Michalovice le#i v Ustec-
kém kraji, v okresu Litoméfice.

Uzemf spravuje Obecni Gfad Michalovice. Obci s povéfenym obecnim Gfadem (Il. stupné) i obci s rozsite-
nou pUsobnosti (lIl. stupné) jsou Litoméfice.

Obec tvori jedna zakladni sidelni jednotka (ZS) Michalovice ¢. 179442).

a) Vymezeni zastavéného 6zemi

Zastavéné Gzemi se vymezuje v souladu s ¢ 58 stavebniho zdkona ndvrhem Gzemniho planu, a to k datu
8. 3. 2019, aktualizovano je k datu 23. 1 2023.

b) Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1 Zakladni koncepce rozvoje 6zemi obce

Zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce je uvazlivy rozvoj bydleni s dobrou ndvaznosti na stavajici urbanis-
tickou strukturu, proto Uzemni plan stanovuje podminky pro kvalitni bydleni a jeho dalsi rozvoj, véetné
potfebné infrastruktury. Dale se rozvojova koncepce soustredi na obcanské vybaveni, zejm. smérujici
k volnocasovym aktivitdm obyvatel.

V krajiné pak vytvari podminky pro aktivity hospodarské za soucasné ochrany vsech krajinnych a pfirod-
nich hodnot. Vyznamnou hospodarskou aktivitou, kterou Gzemni plan stabilizuje, je vinafstvi.

Uzemni plan vytvaFi Gzemni podminky pro rozvoj ve viech tfech pilifich, tak aby byly vytvoreny podmin-
ky pro udrzitelny rozvoj obce.

b.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot - kulturnich, prirodnich i civilizacnich - spociva v respektovani takto vymeze-
nych prvkd (uvedeny jako podklad pro rozbor udrzitelného rozvoje v UAP) a v rozmisténi ploch s rozdil-
nym zpuUsobem vyuziti a v jejich regulaci, tedy urbanistickou koncepci tak, aby byly vytvoreny Uzemni
podminky pFiznivé pro ochranu téchto hodnot.

Kulturni hodnotou je predevsim urbanisticka struktura obce a jeji usazeni v kulturni krajiné a jejich vza-
jemna interakce. Uzemni pldn urbanistickou strukturu respektuje a jen velice uméfené ji rozviji. Kulturni
krajina (véetné krajinnych dominant, pohledovych os, obzorovych linii apod.) je vyznamnou hodnotou,
kterou Uzemni plan zachovava. Nemovité kulturni pamatky se na Gzemi obce nevyskytuji.
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Prirodnimi hodnotami jsou predevsim krajinné c¢asti a prirodni prvky se stanovenou Uzemni ochranou -
zadlenéni do CHKO Ceské stiedohofi (tyka se celého Gzemf obce), evropsky vyznamna lokalita Bilé strané
u LitoméFic a dale prvky systému ekologické stability.

Civilizacni hodnotou je sidelni soustava, stavebni fond (vCetné toho uréeného pro vefejné prospésné
funkce, jako je obéanska vybavenost), dalsi verejna infrastruktura - dopravni a technickou (zde vcetné siti
nadmistniho vyznamu), a také vyznamna verejna prostranstvi (ndves). Tyto hodnoty jsou Gzemnim pla-
nem respektovany, prip. dale rozvijeny.

<) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilngym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby
a systému sidelni zelené

c.1 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice

Urbanisticka koncepce rozpracovava zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, reflektuje dosavadni vyvoj
obce a jejich ¢asti, navazuje na predchozi Gzemné planovaci dokumentaci a v ni stanovené rozvojové ten-
dence na Gzemi obce, zohlednuje dalsi poZzadavky obce specifikované v zadani Gzemniho pladnu a poza-
davky z nadrazené Gzemnéplanovaci dokumentace.

Prakticky je urbanistickd koncepce, v¢. urbanistické kompozice, vyjadirena vymezenim ploch stabilizova-
nych a ploch zménovych a uréenim podminek jejich vyuziti, véetné uréeni podminek prostorového uspo-
Fadani (viz subkapitola f). Takto vymezené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti pokryvaji bezezbytku
celé fesené Gzemi.

Urbanisticka koncepce predevsim:
a) stabilizuje stavajici plochy bydleni, ob¢anské vybavenosti a technické infrastruktury;
b) stabilizuje a dopliuje plochy verejnych prostranstvi;
¢) rozviji bydleni v ndvaznosti na zastavéné Gzemi a v respektu k hodnotam krajiny.

Urbanistickd kompozice dana historickou konfiguraci zUstava zachovana, relativné novym prvkem je vyu-
Ziti nékterych ploch ve ,druhém planu” za stavajici zastavbou.

c.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Uzemni plan vymezuje v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach tyto plochy s rozdilnym zpso-
bem vyuziti:

plochy bydleni B

plochy bydleni - zahrady Bz
plochy obcanského vybaveni ov
plochy obcanského vybaveni - sport 0S
plochy verejnych prostranstvi PV
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plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy DS
plochy technické infrastruktury Tl

c.3 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy. V od0vodnéni jsou pak k jednotlivym plochdm
uvedeny dalsi komentére. Plochy prestavby se nevymezuiji.

plocha plocha s rozdilnym plocha
c. zpUsobem vyuziti v ha
1 B - plochy bydleni 0,75
2 B - plochy bydleni 0,15
3 OV - plochy obcanského vybaveni 0,12
4 0S - plochy obéanského vybaveni - sportu 0,06
5 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,06
6 B - plochy bydlenf 0,12
7 PV - plochy vefejnych prostranstvi 0,02
8 B - plochy bydleni 041
9 B - plochy bydleni 0,09
10 BZ - plochy bydleni - zahrady 0,35

Zastavitelnost ploch (jejich ¢asti) moze byt ovlivnéna a podminéna limity ve vyuZiti Gzemi - zde zejména
pro plochy €. 1-5 a 8 jejich umisténim v sesuvném Gzemi.

c.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Uzemni pldn nevymezuje systém sidelni zelené.

Sidelni zelen je predevsim soucasti verejnych prostranstvi a soukromych zahrad, pripadné téz dalSich
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (plochy obcanské vybavenosti). Samostatné plochy zelené se v obci
nenachazeji.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

d.1 Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura na Gzemi obce je reprezentovana jen pozemnimi komunikacemi. Koncepce do-
pravy je dana predevsim stabilizaci stavajici dopravni sité.
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Silnice | Silni¢ni sit tvofi silnice lll. tfidy (véetné jejich pratahl zastavénym Uzemim obce). Jde o silnice
€. 24716 a 24717. Pro zajisténi Uzemnich podminek silni¢ni dopravy vymezuje Gzemni plan plochy do-
pravni infrastruktury - silniéni dopravy (DS). Trasy silnic jsou smérové i vyskové stabilizované, dostate¢né
kapacitni. Pokud nékteré Gseky nebo mista vykazuji potfebu Uprav (rozsifeni, prestavby kfiZzovatek, zfi-
zeni chodniky apod.), Ize je provézt v rdmci vymezenych ploch dopravni infrastruktury - silni¢ni dopra-
vy (DS) nebo navazujicich ploch verfejnych prostranstvi (PV), pfipadné mohou byt v nezbytné mire vyuzity
i okolni plochy, v nichZ je umisténi souvisejici nebo nezbytné dopravni infrastruktury pripustné.

Mistni komunikace | Mistni komunikace zajistuji pfistup k jednotlivym nemovitostem. Tvofi je jednak
protahy silnic lll. tfidy (vymezené jako plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni, DS), jednak dalsi mistni
komunikace (vymezené v ramci ploch verejnych prostranstvi, PV). Déle jsou a mohou byt mistni komuni-
kace soucasti vSech ostatnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti jako souvisejici, pFip. nezbytna doprav-
ni infrastruktura.

Pro umisténi mistni komunikace funkéni skupiny D1 (obytnd z6na) vymezuje Gzemni plan plochu verej-
nych prostranstvi PV s oznac¢enim ¢. 5.

Zastavitelné plochy jsou dopravné obslouzeny nasledovné ze silnic nebo mistnich komunikaci:

plocha €. plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti dopravni obsluha
1 B - plochy bydleni ze stavajicich mistnich komunikaci
2 B - plochy bydleni ze stavajici mistni komunikace
3 OV - plochy obcanského vybaveni z ndvrhové plochy PV ¢. 5
4 0S - plochy obéanského vybaveni - sportu  bez samostatné obsluhy, rozsireni aredlu
6 B - plochy bydleni ze stavajici mistni komunikace
8 B - plochy bydlent z,e ,sta’vajl'ci ml'stnl’/l?EeIové‘ kovm,unikace vyzaduji-
ci Opravu (zpevnéni/zkvalitnéni povrchu)
9 B - plochy bydleni ze stavajiciho pritahu silnice lll. tridy
10  BZ- plochy bydleni - zahrady navazuje na plochu bydleniB ¢. 9

Plochy souvisejici a nezbytné dopravni infrastruktury jsou umistitelné v souladu s regulativy ve vSech
plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Ucelové komunikace | Ucelovymi komunikacemi jsou polni cesty (G¢elovému zemédélskému provozu
muzZe slouzit také sit silnic a mistnich komunikaci). V 6zemnim planu jsou vymezeny jako plochy verej-

nych prostranstvi PV. U¢elové cesty také zajistuji prochodnost v krajing, pro p&si a cyklisticky provoz. No-
vé UCelové cesty se nenavrhuiji.

Doprava v klidu | Umisténi parkovacich a odstavnych stani se primarné fesi na pozemcich, jimz parkova-
ni a odstavovani slouzi, tedy zejm. na pozemcich rodinnych domu. Dalsi parkovani se pripousti v rdmci
ploch verejnych prostranstvi a v prostoru mistnich komunikaci, pokud to jejich profil umozni.

Pro umisténi parkovacich stani v poctu maximalné 10 se vymezuje plocha verejnych prostranstvi PV
s oznacenim ¢. 7.

Hromadna doprava | Koncepce hromadné dopravy je zaloZena na obsluze Gzemi prostfednictvim auto-
busové dopravy. Pro zlepseni pési dostupnosti k zastdvkdm autobusové dopravy se pro obyvatele
Knoblosky navrhuje zfizeni autobusové zastavky v oblasti Tridomd.

Pési doprava | Pési doprava probiha po mistnich komunikacich a po prutazich silnic s bezchodnikovou
Upravou. VSechny Upravy ve prospéch pésich jsou podminkami ploch srozdilnym zpUsobem vyuziti
umoznény (souvisejici a nezbytna dopravnf infrastruktura). Uzemnf plan navrhuje p&si propojent zastavi-
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telné plochy ¢. 1 s plochami obcanské vybavenosti - sportu. V krajiné je pohyb mozny po Ucelovych
cestach.

Cyklisticka doprava | Pro cyklistickou dopravu a cykloturistiku jsou vyuzitelné silnice Ill. tfidy a Gcelové
komunikace. Uzemim prochazi znacena cyklotrasa ¢. 3058. Nové komunikace pro cyklisty Gzemni plan
nenavrhuje.

d.2 Technick3 infrastruktura

Pro zajisténi Gzemnich podminek technické infrastruktury vymezuje Uzemni plan plochy technické in-
frastruktury (TI). Vétsina siti ma linearni charakter a je soucasti vSech ostatnich ploch s rozdilnym zpUso-
bem vyuziti.

Koncepci jednotlivych druhd technické infrastruktury navrhuje Gzemni plan takto:

Vodovod | Uzemni plan zachovava koncepci zasobovani vodou, ktera je zalozena na napojeni na oblastni
vodovod Zernoseky. Obec je zdsobovana z vodojemu Michalovice-stary. Na rozvodnou sit, jejiz kapacita je
dostatecnd, jsou napojitelné vsechny zastavitelné plochy. Vodovod zaroven pini funkci pozarniho vodo-
vodu.

Kanalizace | Uzemni plan navrhuje jako koncepéni Feseni vyuZiti stavajici kanalizace a centralni &istirny
odpadnich vod, ktera lezi na Gzemi obce Malice. U lokalit dosud nenapojenych (¢i zejm. kvUli kapacité cis-
tirny odpadnich vod nenapojitelnych) na kanalizaci, je mozné jimani v bezodtokovych jimkach nebo vyu-
ziti domovnich (skupinovych) mikrocistiren.

Destové vody je treba primarné jimat a vyuzZivat na jednotlivych pozemcich nemovitosti. Z vefejnych pro-
stranstvi a volnych ploch jsou destové vody svedeny do jednotné kanalizace, prikopU, struh, propustk0
a vsakovany do terénu.

Elektricka energie | Koncepci zasobovani obce elektrickou energii Gzemnim planem zachovava. Obec je
napojena na systém vysokého napéti 22 kV a ke spotrebitelUm je energie vedena siti nizkého napéti z dis-
tribu¢nich trafostanic. Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici, pripadné posilené, trafostanice.
V pripadé potreby je mozné zbudovat distribucni trafostanici novou a umistit ji jako souvisejici nebo ne-
zbytnou technickou infrastrukturu v plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti podle jejich stanovenych
podminek vyuziti. Pfes Gzemi obce prochazi stabilizované dvojvedeni velmi vysokého napéti 110 kV, se
svym ochrannym pasmem uvedené jako limit ve vyuziti Gzemi.

Verejné osvétleni | V obci je zavedeno verfejné osvétlent, které funguje zejména podél hlavnich komuni-
kaci a na nékterych komunikacich mistnich. S postupem rozvoje obce se verejné osvétleni bude déle roz-
Sifovat i do novych zastavitelnych ploch.

Plynovod | Uzemim obce prochazi VTL plynovod, je zde instalovana regulaéni stanice a z ni proveden roz-
vod STL plynovodu po Michalovicich a ¢asti zastavby Malice. VSechny zastavitelné plochy jsou na plyno-
vod napojitelné.

Spoje | Telefonizace obce je zajiSténa - telekomunikaéni sit je napojena na Ustrednu ve Velkych Zernose-
kach. Napojitelné jsou i zastavitelné plochy. Uzemim prochazi dalsi spojové kabely a radioreléové trasy
uvedené v koordinacnim vykresu jako limity ve vyuziti Gzemi.

Trasy technické infrastruktury a také lokalizace zarizeni technické infrastruktury maji v Gzemnim planu
charakter koncepce a jejich detailni pribéh, resp. umisténi, miZe byt pozménén projektovou dokumenta-
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ci. Umistovani technické infrastruktury je mozné ve vsech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Prefe-
ruje se ulozeni vSech vedeni v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach pod zem.

Nakladani s odpady | Koncepci naklddani s odpady upravuje obecné zavazna vyhlaska obce, ktera uréuje
zpUsob sbéru, tfidéni a svozu. Sbérny dvir je soucasti arealu obecniho Gradu. Jiné Gzemni naroky nakla-
dani's odpady nema.

d.3 Obcanské vybaveni

Pro zajisténi podminek pro pfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni se
v Uzemnim planu definuji dva druhy ploch ob¢anského vybavent:

plochy obc¢anského vybaveni (OV) / zahrnuje stavajici plochy obéanského vybaveni (obecni Gfad
s dalsi vybavenosti, prodejna);

plochy obc¢anského vybaveni - sport (OS) / zahrnuje stavajici plochu sportu (viceGéelovy areal
severné od sidla).

Uzemni plan navrhuije tyto plochy obZanského vybaven:

plocha plocha s rozdilnym plocha
¢ zpUsobem vyuziti v ha
3 OV - plochy obcanského vybaveni 0,12
4 0S - plochy obcanského vybaveni - sportu 0,06

Uzemni plan déle stanovuje podminky pro umistovani ob&anského vybavenf (kap. f) - umoznuje je umis-
tovat i v dalSich plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zejm. v plochach bydleni. Charakter obcanské
vybavenosti mohou mit i prvky, zafizeni a stavby umisténé v plochach vefejnych prostranstvi (détské
hristé). Také nékteré stavby a zafizeni dle $ 18 odst. 5 umistovana v nezastavéném Gzemi mohou byt ob-
canskym vybavenim (odpocivky pro cyklisty apod.).

d.4  VerFejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi (PV) zahrnuji vefejné prostory v zastavéném Gzemi obce, zejména prostory

Yo

navsi a uliéni sité, a také prostory vazici se k hlavnim Géelovym komunikacim v nezastavéném Uzemi.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti pripoustéji vymezeni ploch verejnych prostranstvi
i v rdmci dalsich ploch.

s sy

Uzemni plan vymezuje pro dopravni G&ely tyto dvé plochy vefejnych prostranstvi:

plocha plocha s rozdilnym plocha
¢ zpUsobem vyuZiti v ha
5 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,06
7 PV - plochy vefejnych prostranstvi 0,02
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e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, 6zemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani

loZisek nerostnych surovin a podobné

e.1 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiosobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Krajinu Michalovic je mozné charakterizovat jako vyrazné zemédélsky vyuzivanou krajinu s velkym podi-
lem orné pUdy a vinohradd a s Gplnou absenci lesu. K obrazu kulturni krajiny s relativnim souladem prvkd
pFirodnich a antropogennich pispivaji travnata lada, véetné ploch ostatnich vymezenych pro prvky USES.
Soudasti krajiny jsou cenné krajinné partie (celé Gzemi lezi v CHKO Ceské stredohofi, evropsky vyznamna
lokalita Bilé strané u LitoméFic soustavy Natura 2000).

Koncepce usporadani krajiny jednak respektuje tuto charakteristiku, podporuje diverzitu krajiny a na-
vrhem Uzemniho systému ekologické stability podporuje miru ekologické stability krajiny. Koncepce je
vyjaddrena vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Nezastavéné Gzemi je clenéno do téchto
ploch:

plochy rekreace - zahrady RZ
plochy vodni a vodohospodarské w
plochy zemédélské NZ
plochy zemédélské - vinice NZv
plochy zemédélské - zahrady NZz
plochy pfirodni NP
plochy zelené krajinné ZK

Uzemni plan vymezuje, kromé prvkd USES, tyto plochy zmén v krajiné. Podminky pro jejich vyuZiti jsou
dany jejich zarazenim do pfislusné plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

plocha plocha s rozdilnym plocha
c. zpUsobem vyuziti v ha
1 ZK - plochy zelené krajinné 0,25
72 ZK - plochy zelené krajinné 0,12

e.2 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje plochy potfebné pro vytvareni prvkd USES (dale i plochy USES) ve spravnim Uzemf
obce Michalovice. Plochy USES predstavuiji vybrané &asti Gzemi, které maji Gzemni a p¥irodni predpoklady
pro vytvareni prvki Gzemniho systému ekologické stability. Vymezené plochy USES svymi prostorovymi
parametry a pfirodnimi podminkami umozni vytvaret jednotlivé prvky USES v potfebnych podminkéch
a parametrech. Zohlednénim principu pfiméFenych prostorovych narokd plochy USES nadmérné neome-
zuji jiné vyuziti Gzemi.
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Uzemni plan zabezpeluje Gzemni predpoklady pro vytvareni USES, ale vlastni vytvareni prvkt USES se
provadi v podrobnéjsich dokumentacich (napfiklad v komplexnich pozemkovych Gpravach ¢i v Gzemnim
rozhodnuti o zméné vyuziti Gzemi).

Plochy USES jsou v Gzemnim planu vyjadFeny jako pfekryvna vrstva pro biokoridory a jako plochy pfirod-
ni pro biocentra.

Uzemni plan pro plochy USES stanovuje nésledujici podminky:

nepfipousti zmény stavajiciho vyuZiti Gzemi, které by na plose USES omezily &i sniZily predpoklad
vytvofit prislusny prvek USES,

neumistovat na plochy USES stavby & zafizent, s dale uvedenymi vyjimkami,

vyjimky Ize pFipustit pro zdméry oddvodnéného verejného zajmu, pokud by nebylo mozné zamér
realizovat mimo plochu USES nebo jen za nepfimérenych finanénich nakladd. Pfi umisténi tako-
vého zameéru je potreba splnit nasledujici podminky:

zachovani moznosti vytvaret prvky USES v souladu pfislu$nou metodikou pro USES,

zabranéni vyraznému ¢i dokonce Uplnému znehodnocent prirodnich ¢i pFirodé blizkych bioto-
po zahrnutych do ploch USES,

zachovani ekologické funkce stavajicich pFirodnich hodnot zahrnutych do ploch USES,
neohrozeni vyznamu a funkce prvku USES v systému USES,
nebyt v rozporu s podminkami potfebnymi pro dlouhodobou existenci prvku USES.

V Gzemnim prométu ploch USES na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti neplati ty podminky dotéenych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které by byly v rozporu s podminkami stanovenymi Gzemnim pla-
nem pro plochy USES. Stavajici zpUsob vyuZiti ploch USES neni vymezenim plochy USES omezen & dotéen.

Prostorové parametry ploch USES Ize pfi zméné Gzemniho planu redukovat (sniZit) na zakladé doklado
0 jiz vytvorenych prvcich USES. Plochy USES Ize redukovat aZ na Groven prostorovych parametr(, které
pro dany prvek USES vyplyvaiji z aktulnich metodickych podkladd pro vymezovani USES.

Ve spravnim Gzemi obce Michalovice jsou vymezeny nésledujici prvky Uzemniho systému ekologické sta-
bility:

Nadregionalni Groveti USES je zastoupena nadregionalnim biokoridorem (NRBK)

NRBK K13

LokéIni Groveri USES je zastoupena vlozenym lokalnim biocentrem do nadregionalniho biokoridoru
NRBK K13:

LBC5 ,U vodojemu”;
a déle lokaInimi biokoridory (LBK):

LBK ¢ (propojeni LBC 5 smérem na jihovychod k lokalnimu biocentru LBC 2, vymezenému mimo
spravni Uzemi obce Michalovice);

s vz

LBK e (propojeni ¢asti LBC 5 vymezené ve spravnim Gzemi obce Mali¢ s LBC 7 Bidnice);

LBK U4 (propojuje prvky USES na Gzemi obci Velké Zernoseky a Zalhostice, na Gzemi obce Micha-
lovice je vymezen v soubéhu s jihozadpadni hranici spravniho Gzemi).
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e.3 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny pro clovéka je zajisténa silnicni siti a Géelovymi cestami, navazujicimi na zastavéné
Uzemi sidel a na mistni obsluzné komunikace, pfipadné se odpojujicimi ze silnic mimo zastavéné Gzemi.
Nékteré z téchto cest v krajiné jsou vyuzity jako cyklotrasy.

v
s v z -

Pro migraci Zivocich0 je podstatna, severni cast krajiny zcela volna, prostupna. Cast Gzemi intenzivné vy-
uzivana vinicemi je oplocena.

Uzemni pldn nenavrhuje zadnou plochu nebo stavbu, kterd by sniZila prostupnost krajiny.

e.4 Protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi
Uzemni pldn navrhuje Fesit ochranu zastavitelnych ploch &. 1-3 pted velkymi vodami. Vymezuje plochy
ZK1 a ZK2, v nichz je mozné realizovat prislusna opatreni. Stavby ke snizovani ohrozeni Uzemi Zivelnimi

nebo jinymi pohromami jsou coby nezbytna technickd infrastruktura realizovatelné ve vsech plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

e.b5 Rekreace

Koncepce rekreace v krajiné se soustreduje predevsim na stabilizaci stavajici cestni sité vyuzitelné pro
cyklisty a turisty. Ojedinéle jsou v krajiné situovany stavajici plochy rekreace - zahrady (RZ).

e.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Na Gzemi obce neprobiha ani se nenavrhuje.
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f)

7z

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho Géelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej
stanovit, pripustného vyuvziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zaFizeni a jinych
opatFeni pro Gc¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zidkona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zdkladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakterv

a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Uzemni plan stanovuje dale uvedené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti véetné podminek jejich vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani, pokud se urcuji, jsou uvedeny u jednotlivych ploch s rozdilnym zp0-

sobem vyuziti.

Podminky ochrany krajinného razu nejsou s dotéenym orgdanem ochrany prirody dohodnuty ve smyslu
ustanoveni ¢ 12 odst. 4 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znént, a proto bu-

de ochrana krajinného razu zajisténa postupem podle § 12 odst. 2 zdkona.

Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy (plochy PV a DS presahuji i do Gzemi nezastavéného)

Plochy bydleni / B

Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti
Pozemky rodinnych doma.

Pripustné vyuziti

Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pokud spliuji podminky podle ¢ 20 odst. 4 a 5 vyhlasky
¢.501/2006 Sb. Pozemky souvisejici a nezbytné dopravni a technické infrastruktury a pozemky
vefejnych prostranstvi. Pozemky obcanského vybaveni (s vyjimkou pozemk(d pro budovy ob-
chodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m?). Pozemky dalSich staveb a zafFizeni, které nesni-
Zuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené plose.

Nepfripustné vyuziti
VSe, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Typologie objektu a jejich objemy (v€. podlaznosti) musi odpovidat charakteru a strukture stava-
jici zastavby (tj. zemédélsky a vinarsky charakter sidla s prevazujici zastavbou izolovanymi ro-
dinnymi domy venkovského charakteru s obdéinymi pUdorysy a se sedlovymi stirechami), kon-
textu urbanistickému a architektonickému.

U nové zastavby se pripoustéji domy s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim.
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Stanoveni vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd v plose 8: min. 1 000 m2.
Intenzita vyuziti stavebnich pozemk( v zastavitelnych plochdch: zastavéna plocha max. 35 %.

Dalsi podminky prostorového usporadani pro plochu 9: v plose Ize umistit jen jeden rodinny dim
pri respektovani ochrannych a bezpecnostnich pdsem technické infrastruktury, a to v zapadni

......

Plochy bydleni - zahrady / BZ

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Zahrady nalezejici k pozemkOm rodinnych domu nebo staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti
Nezbytna technickd a dopravni infrastruktura. Stavby spojené s hospodarskou nebo rekreacni
funkci zahrady - napf. sklady naradi, zahradni domky, altany, bazény.

Nepripustné vyuziti
VsSe, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim. Vystavba rodinnych domU a staveb pro podnikatel-
skou Cinnost.

Podminky prostorového usporadani

Jednotlivé stavby o maximalné jednom nadzemnim podlazi mohou mit zastavitelnou plochu max.
25 m? a zastavéna plocha v3ech staveb m0Ze byt max. 10 % rozlohy pozemku.

Plochy obéanského vybaveni / OV

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pédi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spra-
vu, ochranu obyvatelstva, pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluz-
by, védu a vyzkum, cirkevni stavby apod.

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.
Bydleni jako doplikové, doprovodné vyurziti (sluzebni byt, bydleni majitele) integrované do ob-
jektu s hlavnim vyuzitim, v rozsahu neprekracujicim hlavni funkci.

Nepfripustné vyuziti

Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové FeSeni nové vystavby nebo zmén dokoncenych staveb musi odpovidat Gcelu stavby
a urbanistickému a architektonickému kontextu okolniho prostredi.
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Plochy obéanského vybaveni - sport / OS

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky nekrytych ploch pro télovychovu, sport, rekreacni a spolecenské aktivity.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury (tj. véetné parkovisté),
plochy verejnych prostranstvi, pozemky staveb obcanského vybaveni majiciho vazbu na hlavni
VyuZiti, napt. stavba s multifunkénim vyuzitim (klubovna, bistro, Satna, toalety). Vodni plochy,
plochy zelené.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Hmotové FesSeni nové stavby musi odpovidat Gcelu stavby a krajinnému kontextu okolniho pro-
stredi. Pripousti se objekt s jednim nadzemnim podlazim.

Plochy vefejnych prostranstvi / PV

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky jednotlivych druhd verejnych prostranstvi.
Pripustné vyuziti
Dalsi pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury, véetné parkovacich
stani. Zelen verejna i vyhrazena. Drobné sportovni plochy a détska hristé, vodni plochy, mobiliar
aj. obcfanska vybavenost umoznujici spolecenské, sportovni, rekreacni a obdobné aktivity déti
i dospélych. Stavby s charakterem altanu, pristresku, odpocivky pro turisty, kaplicky apod. Stav-
by, zaFizeni a opatienf pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof. Prvky USES.

Nepfripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Budovy musi odpovidat Ucelu stavby a urbanistickému a architektonickému kontextu okolniho
prostredi.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy / DS

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci (silnice lll. tFidy a mistni komunikace - pritahy
silnic, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napriklad naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty).
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Pripustné vyuziti
Pfirodni prvky (voda, zelen - doprovodna, izolaéni apod.) a pozemky technické infrastruktury.
Stavby, zafizeni a opatreni pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Yol

Podminky prostorového usporadani

Nestanovuiji se.

Plochy technické infrastruktury / Tl

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. souvisejici vefejna prostranstvi.

Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se.

Nezastavéné ozemi (s presahem ploch PV a DS)

Podle ¢ 18 odst. 5 stavebniho zdkona: ,V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umisto-
vat stavby, zafizeni a jind opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostu,
pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpe-
¢i ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk(, a dale takova technickd opatre-
ni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklis-
tické stezky, hygienicka zarizenti, ekologicka a informacni centra.”

Uzemnfi pldn vylucuje téZbu nerostd v¢. viech staveb a zafizeni tohoto Géelu z dGvodu verejného zajmu
(ochrana pfirody a krajinného razu) a pfipustné vyuziti upresnuje v podminkach vyuziti kazdé plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Déle Uzemni plan v nezastavéném Uzemi urcuje tyto dalsi podminky vyuziti ploch a prostorového uspora-
dani v nezastavéném Gzemi:

Oploceni: V nezastavéném Uzemi nelze oplocovat zemédélskou pdu kromé sadl a vinic ¢i zahrad, kde Ize
umistit doc¢asné oploceni (na pozemku viak musi byt skutecné vysadba ovocnych strom0 nebo vinné ré-
vy ¢ obhospodafovand zahrada). Vyjimkou je oploceni ochrannych pasem vodnich zdroji a oploceni
z dOvodu ochrany prirody a krajiny. Pro potreby pastvy hospodarskych zvifat Ize umistit pouze pastevni

ohradniky (drevéné, elektrické) doc¢asného charakteru.
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Dalsi stavby: Pozaduje se takové umisténi, které vylouci moznost poskozeni predmétd ochrany prirody
a krajiny vcetné propustnosti krajiny (u staveb dopravnich alesport minimalizuji jejich negativni Gcinek)
a soucasné tyto stavby nebudou umistény v pohledové exponovanych polohach, pokud je nelze prokaza-
telné umistit v zastavéném Gzemi ¢i zastavitelnych plochach.

Plochy vodni a vodohospodaiské / W

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok0 a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospo-
darské vyuziti.
Pripustné vyuziti
Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky zeleng, stavby a opatreni pro snizovani

nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafnovani jejich dUsledk( (zejm. protipo-
vodnova opatfeni). Pozemky pFirozenych a pfirodé blizkych ekosystému.

Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.

Plochy zemédélské / NZ, NZv, N2z

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zemédélského pUdniho fondu

Pripustné vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi. K témto pozemkim staveb patfi
zejména vceliny a oteviené pristresky pro hospodarska zvirata, pfipadné jind doplikova zarizeni
pro pastvu. Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pozemky, stavby a opatreni
podle & 18 odst. 5 stavebniho zdkona, které spini pozadavky prostorového usporadani.

Pozemky, stavby a zafFizeni souvisejici se specifickymi plochami zemédélskymi: NZv - plochy ze-
médélské - vinice a NZz - plochy zemédélské - zahrady (napriklad oploceni, drobné Gcelové
stavby bez pevnych zakladi - sklad naradi apod.).

Nepfripustné vyuziti
Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které narusuji prirodni prostredi a krajinny raz
(v€. napr. vétrnych elektraren), negativné ovliviuji Zivotni prostredi. Pozemky velkokapacitnich
zemédélskych staveb. TéZba nerostl.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové reseni a méritko pripadné nové vystavby musi odpovidat Gcelu stavby, charakteru kon-
krétniho mista a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné ne-
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sméji negativné ovlivnit krajinny raz. Ze staveb zemédélskych se pripoustéji jen jednoduché pri-
stfesky, krmelce apod. Vystavba trvalych staveb (budov) se nepfipousti.

Plochy pfirodni / NP

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky r0znych kultur, jez jsou v souladu s ochranou prirody a krajiny - chrdnénych Gzemi -
a podporuiji ji a jez slouzi k zajisténi ekologické stability krajiny.

Pripustné vyuziti
Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, kterd neohrozi hlavni vyuziti plochy.

Nepfripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.

Plochy zelené krajinné / ZK

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zelené prirodniho charakteru zejména s funkci prirodni, ekologicko-stabilizacni, protie-
rozni, doprovodnou (u vodnich tokd a komunikaci), lada a plochy ostatni.

Pripustné vyuziti
Nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, kterd neohrozi hlavni vyuziti plochy.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Yol

Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.

Pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi (biokoridory) mohou byt souéasti vsech ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti, a to zejména v nezastavéném Gzemi ploch zemédélskych, vodnich a vodo-
hospodarskych, ploch zelené krajinné. PFi prichodu zastavénym Gzemim pak i dalSich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

V mistech, kde v nich jsou vymezeny tyto prvky Gzemniho systému ekologické stability, plati potreba
chranit prislusné ¢asti ploch pred zménou ve vyuziti Gzemi, tak aby nebyl sniZzen stupen ekologické stabi-
lity, popripadé aby nebylo do budoucna znemoznéno zalozeni Gzemnim pldnem vymezené skladebné
soudasti USES. Stavby dopravni a technické infrastruktury sméji byt v plochach a koridorech USES umisto-
vany jen v nezbytnych pfipadech a za podminky, Ze nedojde k podstatnému snizeni schopnosti plnit sta-
bilizujici funkce v krajiné.
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajis€ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize priava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

g.1 Vymezeni vefejné prospésnych staveb

Verejné prospésné stavby se nevymezuiji.

g.2 Vymezeni verejné prospésnych opatieni

V Gzemi FfeSeném Uzemnim planem se vymezuji tato verejné prospésna opatreni:

WO1 | verejné prospésné opatreni pro zalozeni prvkd Gzemniho systému ekologické stability -
nadregionalni biokoridor K 13 s vlozenym lokalnim biocentrem

WO02, WO2 | vefejné prospésné opatreni pro snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi

g.3 Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni k zajiS€éovani obrany
a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Stavby a opatreni a plochy tohoto druhu se nevymezuiji.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v éi prospéch je predkupni
pravo zrizovano, parcelnich éisel pozemku, nadzvu katastralniho 9zemi
a pripadné dalsich ddaju podle ¢ 8 katastrilniho zdkona

Nevymezuiji se.

i) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle ¢ 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatreni se nestanovuiji.
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Textova ¢ast ma 19 stran. Grafickd ¢ast obsahuje:
A1 | vykres zakladniho ¢lenéni zemi (1 : 5 000)
A2 | hlavni vykres (1:5 000)
A3 | vykres verfejné prospésnych staveb a opatteni (1 : 5 000)

B1 | koordinaéni vykres (1 : 5000)
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