Obec Doldnky nad Ohti
C.j. 15477/08/ROZ/LKI1 V Dolankach nad Ohf#i, dne 27. 2. 2008

OPATRENI OBECNE POVAHY

o vydani Uzemniho planu Dolanky nad Ohri

Zastupitelstvo obce Dolanky nad Ohfi, ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona
¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), v platném znéni,
za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 13 a ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemn€ planovaci Cinnosti, § 171 a nasledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb. spravni tad,
v platném znéni a § 84 odst. 2 pismene y) zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni),
v platném znéni,

vydava
Uzemni plan Dolanky nad Ohfi.

a) Vvmezeni zastavéného dzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno na zakladé¢ mapovych podkladii a prizkumt v terénu
k 30. 6. 2007 a je ptehledné¢ vyznaceno ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi, resp. hlavnim
vykrese izemniho planu (dale UP) Dolanky nad Ohii.

Hranice zastavéného Uzemi v zasadé¢ kopiruje v mapach KN zachycenou hranici
intravilanu (zastavéné tzemi k 1.9.1966), rozSifenou o aktudlni zastavéné ¢i jinak vyuzité
pozemky a vymezuje 4 zastavéna Gzemi — vedle vlastniho sidla i samostatné lokality (hibitov,
zahradky v jithovychodni ¢asti za silnici I1/608 a chaty na levém biehu Ohfe).

b) Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

V feSeném uzemi se vyskytuji prirodni hodnoty vdzané piedev§im na vodni tok feky
Ohie a déle jednotlivé prvky kulturniho dédictvi, odrazejici historické souvislosti vyvoje
feSen¢ho tzemi. Koncepce rozvoje obce Dolanky nad Ohii (viz hlavni vykres) vychazi jednak
z podminky respektovani definovanych a chranénych hodnot Gzemi, ktera je zajiStovana
zejména jinymi pravnimi predpisy ¢i spravnimi opatfenimi, jednak z pozadavku vymezeni
rozvojovych ploch obce shlavnim cilem stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené
zemedelské krajing.

Prioritou navrhu je vedle regenerace stavajicich fondl vyuziti proluk a dostavba
okrajovych Casti na stavajici zastavbu plynule navazujicich pro pievazné obytnou funkci.
S ohledem na dynamiku rozvoje sousednich sidel v blizkosti vyznamnych stfedisek osidleni
(Litoméfice, Roudnice nad Labem) je soucasti navrhu i vymezeni izemni rezervy pro obytnou



resp. smiSenou zastavbu, ktera by mohla byt po vy&erpani navrhovych ploch do UP Dolanky
nad Ohfti zafazena.

¢) Urbanisticka koncepce véetné vvmezeni zastavitelnvch ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce UP Dolanky nad Ohii vychazi z krajinné konfigurace a
historického zalozeni diive zeméd¢€lské osady na dilezité dopravni trase. Relativné novodoba
pielozka statni silnice na vychodni okraj zastavéného Uzemi do nahorni polohy oproti
vlastnimu sidlu pak vymezila dalsi rozvojovy pés, jehoz postupné naplnéni jiz nenese stopu
koncepcniho zaloZeni ¢i doplnéni urbanistické struktury obce.

Rozvoj sidla je navrzen jednak jako regenerace stavajicich ploch (P1), resp. zastavba
proluky uvniti zastavéného uzemi (Z2), zaroveii navrh UP Dolanky nad Oh#{ vymezuje nova
zastavitelna izemi (Z1, Z3, Z4) v kontaktu se stavajici zastavbou a to pro prevazujici funkci
bydleni. Navrh plosného i prostorového uspotfadéani je patrny z hlavniho vykresu. Pro navrh
neni s ohledem na velikost sidla stanovena etapizace, Cislovani lokalit v§ak sleduje optimalni
postup vyuziti uzemi jak z hlediska dostupnosti pozemki, tak vyvolanych investic. Vedle
navrhovych ploch je podle pozadavku obce a schvalen¢ho Zadani vymezena i izemni rezerva
(R1) pro obytnou, resp. smiSenou zastavbu za silnici I1/608.

Jednotlivé zastavitelné plochy a plochy piestavby jsou oznaceny indexy uvedenymi také
v grafické ¢asti UP Dolanky nad Ohii (viz vykres zékladniho &lenéni Gizemi ¢.1 ) s nasledujici
specifikaci :

71 - plochy bydleni
- podminkou pro vyuziti uzemi je realizace pfistupové komunikace s obratiSt¢m
jako prodlouzeni stavajici slepé komunikace, kde budou ulozeny i potiebné
inzenyrskeé sit¢,
- podminkou pro stavby je umisténi obytného podlazi minimalné na Q;oo,
- s ohledem na velikost plochy (cca 4-5 RD) neni pozadovéano provéfeni regulacnim
planem ani uzemni studii.

72 - plochy bydleni
- podminkou pro vyuziti uzemi je respektovani dominanty obce — pamatkovée
chranéného aredlu kostela sv. Jilji a proto i pozadavek na zpracovani projektové
dokumentace autorizovanym architektem,
- s ohledem na velikost plochy (max. 2 RD) neni poZadovano provétfeni regulaénim
planem ani Uzemni studii.

73 - plochy bydleni
- podminkou pro vyuziti tzemi je realizace piistupové komunikace na télese byvalé
vleCky (dnesni ucelova komunikace), kde budou uloZeny i1 potfebné inzenyrské
site,
- podminkou pro stavby je umisténi obytného podlazi minimalné na Qoo,
- s ohledem na velikost plochy (cca 6 RD) neni pozadovdno provéteni regulacnim
planem ani uzemni studii.



74 - plochy bydleni
- podminkou pro vyuziti izemi je realizace piistupové komunikace na télese byvalé
vlecky (dnes$ni ucelova komunikace), kde budou ulozeny i potiebné inzenyrské
Site,
- podminkou pro stavby je umisténi obytného podlazi minimalné na Q;go,
- s ohledem na velikost plochy (cca 4 RD) neni pozadovano provéieni regulaénim
planem ani uzemni studii.

75 - plochy dopravni infrastruktury silni¢ni
- nové severni pfipojeni obce na silnici 1I/608 (1.etapa) s napojenim na stavajici
mistni obsluzné komunikace.

76 - plochy dopravni infrastruktury silni¢ni
- severni pifelozka hlavni obsluzné komunikace do cilové polohy, tj od pfipojeni
obce na silnici 11/608 az k télesu byvalé vlecky.

P1 - plochy smiSené obytné
- podminkou pro vyuziti Uzemi je celkovd regenerace byvalého zemédélského
arealu, slouziciho v minulosti vzhledem k jeho umisténi v centru obce nevhodné
pro autodopravu,
- podminkou pro stavby je umisténi obytného podlazi minimalné na Qg (pouze ¢ast
plochy),
- neni pozadovano provéfeni regulacnim planem ani Gizemni studii.

S ohledem na vysoké kvality krajinné zelené, pfimo navazujici na zastavéné uzemi, se
navrh systému sidelni zelené¢ omezuje na doplnéni soucasnych ploch zelené ne vetejnych
prostranstvich o plochy doprovodné a izola¢ni zelené (viz déale plochy pftirodni) pied
hibitovem s cilem jeho odclonéni od silnice 11/608 a déale vynechani koridoru ochranného
pasma VN v navrhované zastavbé (Z3 a Z4) s jeho ur¢enim jako izola¢ni zelen.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Koncepce dopravy je zalozena na zlepSeni dopravniho pfipojeni obce a to severniho
vstupu s tim, Ze v prvni etapé bude nové pfipojeni (Z5) napojeno na stavajici komunikaci a
v cilovém stavu (druhd etapa — Z6) bude obec napojena zcela novou obsluznou mistni
komunikaci.

Plochy navrhované zastavby jsou dopravné napojovany bud’ prostiednictvim stavajicich
komunikaci, nebo nové navrhovanymi komunikacemi, odstavovani a parkovani vozidel u
nové zastavby musi byt feSeno vystavbou garazi ¢i odstavnych stani v ramci vlastnich objektt
¢1 pozemkd.

Podél Ohie je vedena cyklotrasa ¢.8852 Terezin — Doksany, na kterou je mozné
ptipojeni obce novou cyklotrasou ptes Hrdly ¢i Doksany.

Vymezené rozvojové plochy se nachédzeji vné aktivni zony avSak uvnitt zéplavového
uzemi Q,q, které bylo stanoveno rozhodnutim vodopravniho Ufadu (zatopova cara Qio, Qso,



Qoo a rozliSeni aktivni a pasivni zony zaplavového uzemi). Zastavba v rozvojovych plochach
bude respektovat ptipadné omezujici podminky stanovené vodopravnim tradem.

Zasobovani pitnou vodou bude i nadéle z vefejné vodovodni sit€¢ v rdmci Vodarenské
soustavy severni Cechy, skupinového vodovodu Litoméfice, ktera umoZiuje zasobovani
celého zastavéného tizemi i navrhovych ploch pitnou vodou s dostate¢nou kapacitou.
Zasobovani rozvojovych ploch bude provedeno napojenim ze stdvajicich fada, nové fady
budou uklddany zejména ve vetejném prostranstvi.

Koncepce destového odvodnéni ve stavajicim zastavéném tUzemi vCetné vymezenych
rozvojovych ploch zlstane zachovana, kombinace stavajici destové kanalizace s povrchovym
odvodnénim je pro odvadéni destovych vod funkéni. Koncepce odkanalizovani splaskovych
vod v souladu s Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci Usteckého kraje (PRVKUK) a dle
dokumentace k uzemnimu fizeni je navrZzena jako tlakova kanaliza¢ni sit’ s Cerpacimi
stanicemi na pfipojkach jednotlivych producentii odpadnich vod a s pfivodnim vytlanym
potrubim na stavajici COV Doksany.

Stredotlakd plynovodni sit v obci je napojena piivodnim tfadem od obce Hrdly
a umoznuje napojeni vSech stavajicich obytnych objekta i rozvojovych ploch v obci na zemni
plyn.

Stavajici distribu¢ni sit’ se dvéma trafostanicemi ma dostatecnou kapacitu i1 pro
zasobovani vymezenych rozvojovych ploch.

Koncepce nakladani sodpady bude vuUzemi zachovana. V obci se provadi
shromazd'ovani odpadu do urcenych nadob s odvozem smésného odpadu na regionalni
skladku Upohlavy a dale separovany sbér odpadu. Nebezpeény odpad zneskodiiuje k tomu
opravnénd firma a ukldda ho mimo fesené tizemi na k tomu urcenou skladku nebezpecnych
odpadt Vrbicany.

V UP Dolanky nad Ohii nejsou navrhovéna 7adnd samostatna zafizeni obdanského
vybaveni vefejné infrastruktury ani dalsi obCanské vybaveni ,,komer¢niho charakteru®.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi slouzici obecnému
uzivani, a to jak stavajici, tak 1 nové navrzené. Jedna o prostranstvi k umisténi komunikace
k nové zastavbé (Z1), presun détského hiisté k objektu hasiCarny a  obnoveni pési
komunikace ke hibitovu.

e) Koncepce usporadani Krajiny véetné vvmezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability

Historickd zemédélska krajina feSené¢ho tzemi s vyraznou osou feky Ohfe je chapana
jako stabilizovana s prioritni funkci zemédélstvi, navrh lokalizace rozvojovych ploch pak
vychézi ze snahy o zachovani a ochranu krajinného razu.

Tomu odpovida i vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti s minimalnimi navrhy
na jejich zmény (viz hlavni vykres ¢.2). Ty jsou navrzeny vyhradn¢ jako doplnéni, zalozeni
novych prvkii USES-lokélni biocentrum LBC 1 a soustava lokalnich biokoridorti LBK a, b, c.

Navrhem neni naruSen systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komunikaci a
tak je v plném rozsahu zachovéna prostupnost krajiny, cyklotrasy v izemi sleduji stavajici
ucelové komunikace.

Prestoze se velka ¢ast feSeného uzemi nachazi ve vymezeném zéplavovém uzemi fekly
Ohfe, nejsou zde navrhovana zadna technické protipovodiiova opatieni, ktera by méla uzemni
pramét. Ochrana proti povodnim je feSena u nové zastavby pozadavkem na umisténi urovné



obytného podlazi na stanovenou koétu Qig. S ohledem na charakter izemi a dlouhodobé
zkusenosti nejsou navrhovana protierozni opaten.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnvm zpusobem vyuZiti s uréenim

prevazujiciho wddéelu vyuziti a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené
uzemi. Z hlediska ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované (stav),
plochy zmén (navrh - v grafice jsou odliSeny rastrem) a uzemni rezervy (piekryvna vrstva
s ur¢enim budouci funkce, pficemz plati stavajici vyuziti izemi).

V grafické casti uvedené typy ploch (viz barevné legenda + index) maji dale v textu
stanoven ucel vyuziti (funkce) a pfipadn€¢ i podminky prostorového uspotadani. Takto
specifikované plochy jsou oproti vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich
na vyuzivani tzemi v souladu s § 3 odst. 4 podrobnégji ¢lenény s ohledem na specifické
podminky a charakter izemi (viz graficka cast — hlavni vykres ¢.2) :

plochy bydleni - venkovského charakteru (OB-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a moznosti
chovu drobného hospodarského zvifectva
b) piipustné
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drobného
hospodaiského zvifectva
- bydleni v bytovych domech
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminéné piipustné
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového usporadani
- vyska hlavniho objektu neptekroc¢i 2 NP, zastavitelnost pozemki 40%
) neptipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy rekreace (R)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro rodinnou rekreaci formou chat, chatovych osad a zahradek
b) pripustné
- rekreacni chaty, zahradni domky a dal$i stavby a zafizeni, které souviseji s rodinnou
rekreaci
- plochy zahradek (ZPF) a ostatni plochy, slouZzici pro rodinnou rekreaci v¢. pestovani
zeleniny, ovoce, okrasnych rostlin pro vlastni potebu
¢) podminéné piipustné
- pristfesky pro automobily a drobnou zahradni techniku
d) podminky prostorového usporadani
- vyska objektl neptekroc¢i 1,5 NP a zastavitelnost pozemku 20%



€) nepiipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy rekreace - zahradky (R-Z)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro rodinnou rekreaci formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii
b) ptipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobné péstovani zeleniny, ovoce, okrasnych rostlin
- zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
¢) podminéné piipustné
- ptistfesky pro drobnou zahradni techniku
d) podminky prostorového usporadani
- vyska objektl nepiekroci 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
) neptipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi zatizeni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu,
zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) ptipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych =zatizeni vcetné jejich ubytovacich kapacit,
sportovnich a dalSich ucelovych zatizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socidlni péce
- ucelova zatizeni cirkvi
- zafizeni vetejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni
- nezbytnd dopravni a technické infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
¢) podminéné piipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- ostatni bydleni
€) nepiipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy obéanského vybaveni - komerc¢ni zarizeni (OV-K)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi staveb a zafizeni pro obchod, ubytovani a stravovani, télovychovu a
sport, sluzby, administrativu
b) pripustné
- obchodni zafizeni
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru
- sportovné rekreacni a rehabilitacni zatizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura



¢) podminéné piipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zatizeni
- ostatni bydleni
) neptipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti
plochy obéanského vybaveni - hitbitovy (OV-H)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako plochy vefejnych a vyhrazenych pohiebist
b) ptipustné
- vefejna a vyhrazena pohiebisteé
- doprovodna zelen
- zafizeni a stavby slouzici vyhradné pro potieby pohtebiste
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
) neptipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy verejnych prostranstvi (VP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory
pristupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) ptipustné
- ulice, chodniky, naves a ostatni vefejné shromazd’ovaci prostory s moznosti umisténi
prvkii drobné architektury
- vefejna zelen, parky, détska hiisté
- nezbytna zatizeni technické infrastruktury
¢) podminéné piipustné
- parkovisté, odstavna stani
d) neptipustné
- vSechny ostatni vyse neuvedené funkce a ¢innosti

plochy smiSené obytné - venkovského charakteru (SM-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, kterd podstatné
nerusi bydleni
b) ptipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodaifskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a
ptipadnym chovem drobného hospodatského zvifectva
- obchodni zatizeni
- vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zatizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminéné piipustné
- zahradnictvi
- bytové domy
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani



- ptipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejicitho izemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysSuji dopravni zatéz
v Uzemi

€) nepiipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy dopravni infrastruktury (DI)
a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy staveb a zafizeni silnicni dopravy nadmistniho vyznamu
b) ptipustné

- silnice nadmistniho vyznamu a jeji soucasti

- doprovodna a izolacni zelen

- odstavné a parkovaci plochy, autobusové zastavky
¢) podminéné piipustné

- nezbytnd zafizeni technické infrastruktury

- Cerpact stanice pohonnych hmot
d) neptipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy vyroby a skladovani - zemédélské (V-Z),
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro zafizeni zemédé€lské a lesnické vyroby a sluzeb
b) ptipustné
- veskera zatizeni zeméd¢€lské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminéné piipustné
- byty pohotovostni, majitel a spravctl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zatizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédé&lstvi a lesnictvi
€) nepiipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy vodni a vodohospodarské (VD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako vodni plochy a toky a pro vodohospodaiské stavby na nich
b) ptipustné
- vodni plochy a toky, ucelové a rekreacni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zatizeni pro chovné rybniky
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistaviste a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodnovou funkci
¢) podminéné piipustné
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tok musi byt oboustranné zatravnéna plocha o §ifi min. 4 m od osy a
zaroven min. 2 m od biehu a jednostranny volny manipula¢ni pruh 6 m



- vzaplavovém tUzemi budou upfednostnény trvalé travni porosty s postupnym
vyloucenim orné pudy
€) nepiipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy zemédélské (Z)
a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi jako produk¢ni i neprodukéni plochy zemédé€lského ptidniho fondu
b) ptipustné

- produk¢ni 1 neprodukéni plochy zemédélského piidniho fondu, tj. ornad ptida, louky a

pastviny a ostatni zeméd¢lsky obhospodafované plochy

- ucelové komunikace

- izola¢ni a doprovodna zelen

- zafizeni zabranujici erozi a splachu pudy — protipovodnova opatieni, stoky
¢) podminéné piipustné

- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

- zmény kultury

plochy zemédélské - sady (Z-S)
a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi jako produk¢ni sady pro péstovani ovoce
b) ptipustné

- sady na péstovani ovoce

- trvalé travni porosty, izolacni a doprovodna zelen

- ucelové komunikace

- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
¢) podminéné piipustné

- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

- ucelové stavby k ukryti pted nepohodou, socidlni zazemi

- pristtesky pro techniku
d) podminky prostorového usporadani

- vyska objektl neptekroc¢i 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
€) nepiipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy lesni (PUPFL)
a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi jako pozemky urcené k plnéni funkce lesa
b) ptipustné

- pozemky urcené k plnéni funkce lesa

- ostatni vysokd zelet mimolesniho charakteru
¢) podminéné piipustné

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodafstvi
€) nepiipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy prirodni (Z-P)



a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymezeného
uzemniho systému ekologické stability krajiny
b) ptipustné
- trvalé travni porosty slouzici jako izola¢ni a doprovodna zelen
- stiedni a vysoka zeleit mimolesniho charakteru

¢) podminéné piipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funkcniho a prostorového uspotradani
- nebudou povolovany zmény kultury na ornou piidu, specialni zeméd¢€lské kultury
) neptipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy zelené soukromé a vyhrazené (Z-SV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako zelenn s omezenym piistupem zejména plochy soukromé zelené, zahrad v
sidlech, obvykle oplocené
b) ptipustné
- zahrady, sady a pobytové plochy zelen€, slouzici vyhrazenému okruhu uzivatel
- trvalé travni porosty, stfedni a vysoka zeleit mimolesniho charakteru
¢) podminéné piipustné
- doplitkové stavby a zatizeni
d) podminky prostorového usporadani
- vyska objektl nepiekroci 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
e) neptipustné - vSechny ostatni vyse neuvedené funkce a ¢innosti

g) Vymezeni verejné prospéSnvch staveb, veiejné prospéSnvch opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze

prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese ¢.3 UP Dolanky nad Ohii jsou vymezeny plochy pro veiejné
prospésné stavby s identifika¢nimi indexy (vSe v k. . Dolanky nad Ohftt):
1) dopravni infrastruktura:
- severni ptipojeni obce v¢. kiizovatky se silnici 11/608 / kod D1: p.p.¢. 905, 451/7, 451/1,
923/1, 873,429/1, 415, 410/3, 412/2, 410/1, 413, 877/1, 362/1, 369, 939/1, st.p.C. 268
- ¢ast mistni komunikace ke zpfistupnéni lokality Z1 / kod D2: p.p.c. 364/2, 364/10,364/15
2) technicka infrastruktura:
- koridor pro kanaliza¢ni vytlak na COV Doksany / kod TI1: p.p.&. 942/1, 967/1, 946, 83/3

Déle jsou zde vymezeny plochy pro veiejné prospésna opatieni :
3) plochy pro zaloZeni prvka USES :

- navrhované LBC 1/ kod U1 : p.p.¢. 478/8

- navrhované LBK a,b,c / kod U2
LBK a) : p.p.C. 545/22, 545/23, 545/24, 545/25, 545/26, 909/1,
LBK b) : p.p.¢. 452/4, 478/8, 478/6, 478/10
LBK ¢) : p.p.¢. 883, 312/29, 312/33, 312/32, 191, 312/35, 338, 337, 340/2

419/1, 419/2, 423,427, 415, 399/1, 545/4, 545/9, 545/20, 545/22
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h) Vvmezeni vefejné prospéSnvch staveb a verejné prospéSnvch opatieni, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo

V izemnim planu nejsou vymezeny plochy vefejné prospeSnych staveb a opatfeni
pro které lze uplatnit pfedkupni pravo.

i) Vvmezeni ploch a koridoru vizemnich rezerv a stanoveni mozZného budouciho vvuziti

véetné podminek pro jeho provéreni

Vuzemnim planu je vymezena plocha tzemni rezervy R1 pro bydleni, resp. pro
smiSenou zastavbu za silnici 1I/608, ktera bude po vyCerpani navrhovych ploch na zakladé¢
provéieni uzemni studii do UP Dolanky nad Ohi{ zafazena.

Podminkou pro vyuziti ploch izemni rezervy R1 je zpracovani izemni studie pro celou
tuto lokalitu, kterd provéii urbanisticko - architektonické feSeni celé rozsahlé lokality
v zavislosti na feSeni koncepce dopravni a technické infrastruktury uzemi. Uzemni studie
musi byt zpracovana jako podklad pro piipadnou zménu UP, kterou by se plochy tizemnich
rezerv prevadély do navrhového obdobi UP.

1) Vvmezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich vyvuziti izemni studii
podminkou pro rozhodovani, stanoveni lhuty pro porizeni izemni studie

Navrhované plochy zmén nevyzaduji zpracovani uzemnich studii.

k) Vvmezeni architektonicky nebo urbanisticky vvznamnvch staveb, pro které miize

vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Zastavba lokality Z2 u kostela Sv. Jilji v nahorni, pohledové exponované poloze

v kontaktu s pamatkové chranénym aredlem je podminéna vypracovanim architektonické ¢asti
dokumentace autorizovanym architektem.

1) Udaje o poétu listii izemniho plinu a poétu vykresii k nému pripojené grafické &isti

Uzemni plan Dolanky nad Ohii obsahuje celkem 3 listy A3 textové &asti (v uzemné

planovaci dokumentaci jsou na jednom listu A3 - 4 strany = celkem 12 stran). Graficka cast
UP obsahuje tyto 3 vykresy:

1) vykres zékladniho ¢lenéni Gizemi (1:5 000),

2) hlavni vykres (1:5 000),
3) vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (1:5 000).
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Oduvodnéni

1. Postup potizeni izemniho planu

Zastupitelstvo Obce Dolanky nad Ohfi rozhodlo na svém zasedani dne 14. 7. 2004
o pofizeni UP. O potizeni UP byl pozadan dne 21. 7. 2004 Méstsky uiad Litoméfice — odbor
tizemniho rozvoje. Pofizovatel zpracoval v srpnu 2006 navrh zadani UP, projednal ho
s dot€enymi organy, sousednimi obcemi a organizacemi pisobicimi v izemi a vysledna verze
navrhu zadani UP byla schvélena zastupitelstvem obce dne 18. 10. 2006. Zadani UP bylo
zpracovano a schvaleno podle v té dobé€ platného zakona ¢. 50/1976 Sb. o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich zmen.

Navrh UP byl zpracovan jiz podle zikona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim tadu (stavebni zakon), v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek. Vzhledem
k tomu, Ze v zadani UP nebyly stanoveny Zadné variantni fe$eni ani nebyl uplatnén pozadavek
na posouzeni UP z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi, nemusel byt zpracovan koncept UP.
Navrh UP byl projektantem odevzdan v &ervnu 2007. P¥i projednavani navrhu UP pofizovatel
postupoval podle ustanoveni §§ 50 az 53 stavebniho zdkona a dale podle §§ 12 az 13
vyhléasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti a jejich piislusnych piiloh.

2. Vvhodnoceni souladu s politikou iizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vvdanou krajem, vvhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu

Z platné Politiky tzemniho rozvoje CR (PUR), schvalené Vladou CR usnesenim
&. 561 ze dne 17. 5. 2006, se na UPD vztahuje kapitola 2 - Republikové priority (izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, a to konkrétné bod (27) yyens
Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich jen ve vyjimecnych piipadech a
zvlast’ zdiivodnénych piipadech....” VSechny vymezené rozvojové plochy se nachazeji mimo
aktivni zonu zéplavového uzemi. Zastavitelné plochy - Z1, Z3 a Z4 a castecné plocha
prestavby - P1 se nachézeji v zaplavovém tizemi Q. UP stanovuje pozadavek jako ochranu
proti povodnim — umisténi irovné obytného podlazi na stanovenou kotu Q. Ptipadné dalsi
omezujici podminky budou stanoveny vodopravnim ufadem v ramci néaslednych fizeni podle
stavebniho tadu. Zaplavové tizemi Q,q na fece Ohti bylo stanoveno na zakladé vypocteného
matematického modelu a ani vroce 2002 zaplava nedosahovala hranice Qio. Vymezeni
zastavitelnych ploch je fadné zdGvodnéno v odiivodnéni UP. Tento zpiisob ochrany byl
v ramci projednavani navrhu UP odsouhlasen kladnym stanoviskem piisluiného doteného
organu, kterym je vodopravni ufad odboru Zivotniho prostiedi Méstského uradu Litoméfice,
&. j. 48012/07/OZP ze dne 20. 8. 2007. Zadna technicka protipovodiiovéa opateni nejsou UP
navrhovana.

Dale se na feSen¢ uzemi vztahuje kapitola 5 — Koridory a plochy dopravy, bod (73)
Koridor vysokorychlostni dopravy — VR 1. Tento koridor VRT je pifevzat jako limita
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s pozadovanym ochrannym pasmem 300 metrii od osy na kazdou stranu (schéma aktudlniho
vedeni koridoru VRT byl v ramci projednavani navrhu zadani UP doruden povéfenou
organizaci Ministerstva dopravy CR, a to Centrem dopravniho vyzkumu Praha) a je zakreslen
v odtivodnéni UP — koordinanim vykresu. V ramci projednani navrhu UP bylo doru¢eno
kladné stanovisko Centra dopravniho vyzkumu Praha — sekce koncepce rozvoje dopravniho
sektoru z povéfeni dotéeného organu Ministerstva dopravy CR, zn. S22/0834/07 ze dne
14. 8. 2007.

Z hlediska UPD vydané krajem konstatujeme, Ze v soucasné dobé je tato dokumentace
ve stavu rozpracovanosti. Zadani Zasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR) bylo
schvaleno dne 7. 11. 2007 Zastupitelstvem Usteckého kraje. Do doby vydani ZUR je
nadiazenou UPD - Uzemni plan velkého uzemniho celku okresu Litoméfice, schvéleny
Vladou CR usnesenim ¢&. 110 dne 7. 2. 1996, a to jeho upravena verze podle § 187 odst. 7
stavebniho zékona s platnosti od 1. 1. 2007. Dle nadiazené UPD jsou v UP respektovany
nadregionalni a regionalni prvky uzemniho systému ekologické stability, a to nadregionalni
biokoridor ,,idoli feky Ohie™ a regiondlni biocentrum ,,Briiansky luh“ a vedeni nadmistni
technické infrastruktury.

UP respektuje §iri uzemni vztahy. Sousednim obcim (Obec Britany, Obec Brozany nad
Ohti, Obec Doksany, Obec Hrobce a Mésto BohusSovice nad Ohii) bylo ozndmeno podle § 50
odst. 2 stavebniho zdkona konani spolecného jednani dne 19. 7. 2007 a podle § 52 odst. 1
stavebniho zakona byly pfizvany na vefejné projednani dne 9. 1. 2008. Spole¢ného jednani se
ucastnili zastupci Obce Briiany a Me¢sta BohusSovice nad Ohfi, vefejného projednani se
neucastnila zadnd z pfizvanych obci. Pfipominky ze strany sousednich obci nebyly
neuplatnény.

3. Vvhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani

Potizovatel provétil UP Dolanky nad Ohii z hlediska cilii a kol Gizemniho planovani
podle ustanoveni §§ 18 az 19 stavebniho zédkona a konstatuje, Ze je s nimi v souladu.

4. Vvhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich

predpisi

UP Dolanky nad Ohii je v souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich
na vyuzivani izemi.

5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich predpisi — soulad se

stanovisky dotéenvch organd podle zvlastnich pravnich predpisu., popr. s vvsledkem

FeSeni rozporu

Pofizovatel oznamil misto a dobu konani spoleéného jednani o navrhu UP podle
ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zdkona dotéenym organtim, krajskému uradu, Obci
Dolanky nad Ohfi a sousednim obcim dopisem ze dne 25. 6. 2007 €. j. 47806/07/ROZ/LKI.

Spolecné ustni jednani se konalo dne 19. 7. 2007 na Obecnim ufadé¢ v Dolankach
nad Ohii. Obsahem oznameni byla 1 vyzva dotCenym orgdniim k uplatnéni stanovisek a
sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to vcetné lhiity pro jejich uplatnéni. Tato lhita
byla stanovena do 20. 8. 2007 (v¢etné). Zaroven dotCené organy, krajsky urad a sousedni

13



obce pofizovatel vyrozumél, Ze k pozdé€ji uplatnénym stanoviskim a pfipominkam se
nepiihlizi a Ze navrhu UP bude v terminu od 19. 7. do 20. 8. 2007 vystaven k nahlédnuti na
téchto  internetovych  adresach: http://radnice.litomerice.cz/uzemnirozvoj.html a
www.dolankyno.cz.

V ramci narizeného spoleéného jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotfené organy a

krajsky arad:

 Ministerstvo dopravy CR, odbor strategie, Praha (Centrum dopravniho vyzkumu, Praha a
Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, s. o., Praha),

e Ministerstvo zivotniho prostiedi CR, odbor ekologie krajiny a lesa, Praha,

*  Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni spravy IV, UL,

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, Praha,

* Obvodni bansky ufad v Most¢, Most,

e Ministerstvo zemé&délstvi CR, Pozemkovy ufad Litométice, LTM,

*  Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor izemniho pldnovani a stavebniho ¥adu, UL,

 Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, UL,

* Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaftstvi, UL,

« Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, izemni pracoviité Litoméfice, LTM,

« Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj, UL,

* Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje, izemni odbor Litoméfice, LTM,

« CR - Statni energeticka inspekce, tizemni inspektorat pro Ustecky kraj, UL,

« CR-MO CR - Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Litoméfice, LTM,

* Méstsky ufad Litométice, odbor zivotniho prosttedi, LTM,

*  Méstsky urad Litométice, odbor dopravy a silniéniho hospodatstvi, LTM,

* Me¢stsky urad Litométice, odbor kultury, Skolstvi, sportu a pamatkové péce, LTM,

* Mg¢stsky urad Litométice, odd. obrany a krizového fizeni, LTM.

Dale byly samostatn¢ obeslany i organizace plisobici v uzemi.

Ve stanovené lhuté uplatnily sva stanoviska se souhlasy a bez pripominek tyto dotcené

organy:

* Centrum dopravniho vyzkumu, sekce koncepce rozvoje dopravniho sektoru — Praha
(z povéfeni Ministerstva dopravy CR), zn. S22/0834/07 ze dne 14. 8. 2007,

« Ministerstvo Zivotniho prosttedi CR, odbor vykonu statni spravy IV, zn.
873/530/06/697/07-KRA-UL ze dne 28. 6. 2007,

 Ministerstvo primyslu a obchodu Praha CR, odd. vyuZivani nerostnych surovin,
zn. 25641/2007/03300 ze dne 12. 7. 2007,

* Obvodni bansky urad v Most¢€, zn. 2892/07 ze dne 11. 7. 2007,

« Ministerstvo zemédélstvi CR, Pozemkovy ufad Litoméfice, zn. 2487/2007 ze dne
31.7.2007,

« Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi, zn.
3202/DS/07/126429/Hou ze dne 10. 7. 2007,

* Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, izemni pracovi§té Litoméfice, &. j. KHSUL
23360/2007 ze dne 13. 8. 2007,

« CR - Statni energeticka inspekce, tzemni inspektorat pro Ustecky kraj, zn.
920/07/42.103/Kb-57 ze dne 9. 7. 2007,
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« CR — Ministerstvo obrany CR - Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Litoméfice, &. j.
4166/2007-1440 ze dne 19. 7. 2007,

« Méstsky ufad Litoméfice, odbor Zivotniho prostiedi, &. j. 48012/07/OZP ze dne
20. 8. 2007,

* Me¢stsky urad Litoméfice, odd. obrany a krizového fizeni, ze dne 26. 6. 2007.

Ve stanovené lhuté uplatnil stanovisko s pripominkou tento dotéeny organ:

* Méstsky ufad Litoméfice, odbor kultury, Skolstvi, sportu a pamatkové péce, €. j.
48011/07/SKAS/Poé ze dne 25. 7. 2007 - zadaji na str. 18, odstavec ,,pamatkova péde®
areal fary — doplnit do zavorky s vyctem objektl aredlu i objekt fary — pripomince bylo
vwhovéno a pozadavek je doplnén v cistopisu navrhu UP.

Po terminu dosly stanoviska od téchto dotéenych organi (ke stanoviskiim se nep¥rihlizi):

* Krajsky ttad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, zn. 1764/125770/
ZP7/2007/UP-041 ze dne 17. 8. 2007,

» Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje, uzemni odbor Litoméfice, ¢&. j.
HSUL-152-7/Lt-R-Uk-2007 ze dne 27. 8. 2007,

*  Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj, zn. KVS/EW/2531-2/07 ze dne 25. 6. 2007.

Podle ustanoveni § 51 odst. 1 stavebniho zédkona byl navrh uzemniho planu vcetné
zpravy o jeho projednani pfedlozen Krajskému ufadu Usteckého kraje k posouzeni. Kladné
stanovisko krajského Ufadu zn. UPS/484/165730/174019/07 bylo doruceno poftizovateli dne
9. 10. 2007.

Podle ustanoveni § 52 odst. 1 stavebniho zdkona byly vysSe uvedené dotéené organy
pfizvany k vefejnému projednani konaného dne 9. 1. 2008. Uzemné planovaci dokumentace
byla k nahlédnuti u potfizovatele, na Obecnim ufadé€ v Dolankéach nad Ohfii a na internetovych
strankach pofizovatele a obce. Pofizovatel pfed vefejnym projednanim obdrZel souhlasna
stanoviska od téchto dotcenych organii:

* Méstsky urad Litométice, odd. obrany a krizového tizeni, ze dne 21. 11. 2007,

« Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi, zn.
6236/DS/07/217575/Hou ze dne 18. 12. 2007,

« CR — Ministerstvo obrany CR - Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Litoméfice, &. j.
7609/2007-1440 ze dne 28. 12. 2007,

« Ministerstvo zemédélstvi CR, Pozemkovy ufad Litoméfice, zn. 4017/2007 ze dne
21.12. 2007,

« Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj, zn. KVS/EW/4868/07 ze dne 22. 11. 2007.

Vetejného projednani se neucastnil zaddny z dotenych organi. Po vefejném
projednani sve kladné stanovisko dorucil Méstsky ufad Litoméfice, odbor zivotniho prostiedi,
€. J. 89169/07/OZP ze dne 17. 12. 2007.

Rozpory nebyly feseny.

6. Vyhodnoceni splnéni zadini UP

Pozadavky zadani UP jsou splnény a v UPD v odpovidajicim rozsahu zohlednény.
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Z hlediska vefejné infrastruktury bylo zadani UP v zasadé splnéno kromé bodu zlep$eni
jizniho dopravniho pfipojeni obce. Toto pfipojeni nelze upravit do normového stavu
vzhledem k omezenim stavajici zéastavbou a vySkovym podminkam pfipojujici se
komunikace. Tento problém je tedy feSen zasadnim zlepsenim severniho pfipojeni obce
véetné navrhu navazujici mistni komunikace, kterou by tak obec byla odpovidajicim
zpusobem pfipojena na nadfazenou silni¢ni sit’.

7. Komplexni zduvodnéni prijatého FeSeni

Navrh celkového urbanistického fe$eni nového UP Dolanky nad Ohi{ nad Ohii byl
zpracovan podle schvaleného Zadani UP. V priibéhu zpracovani navrhu UP byly ovéfovany
rizné varianty feSeni zejména dopravni obsluznosti obce a v zavislosti na tom umisténi
rozvojovych ploch. Tyto varianty byly projedndny na pracovnich schiizkdch a konzultacich
projektant — pofizovatel - urCeny zastupitel a na zakladé jejich vyhodnoceni 1 ovéfeni v terénu
bylo vybrano vysledné feseni, zapracované do navrhu UP.

Koncepce rozvoje feSené¢ho uzemi je nejlépe patrna z grafické Casti — hlavni vykres,
resp. koordina¢ni vykres, kde je navrh rozvoje tizemi konfrontovan s limitami vyuziti uzemi,
které¢ znazornuji jednotliva spravni rozhodnuti, tykajici se ochrany uzemi a jeho hodnot. Ta
jako jedna z priorit navrhu UP Dolanky nad Ohfi je zajisfovana zejména jinymi pravnimi
predpisy €i spravnimi opatienimi, jejichz graficky vyjadritelny priimét do uzemi je zakreslen
v koordina¢nim vykrese €. 4.

Jednotlivé plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti byly oproti vyhlasce ¢. 501/ 2006 Sb.
o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi dale ¢lenény s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi tak, ze k ur¢itému vybranému typu plochy dle uvedené vyhlasky (§4-19) je
doplnéno podrobngjsi urceni ucelu plochy a piitazen specificky kod.

S ohledem na specifické podminky malozemédélské vyroby na vysoce trodnych ptdach
v feSeném tzemi jsou v souladu s §3 odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb., samostatné¢ vymezeny
»plochy zelené¢ soukromé a vyhrazené™ jako zahrady a sady, které vSak nemaji obytny
charakter, tzn. nejsou pfimou soucdsti ploch bydleni ani charakter ploch pfirodnich ¢i
zemédélskych.

Vodni tok Ohfe ma rozhodnutim vodopravniho ufadu stanoveno zéaplavové Uzemi
(vypoctena hranice Qo Qso, Qio0) a rozliSenu aktivni a pasivni zéonu zéplavového uzemi.
Aktivni zoéna zaplavového uzemi je v feSeném uzemi pomérné rozsahla (viz grafickd cast —
koordinac¢ni vykres), ale do zastavéného uzemi obce nezasahuje.

Plochy Z1, Z3, 7Z4 a Pl (pouze cast plochy) jsou sice navrzeny
ve vymezeném zaplavovém tzemi (ad Politika uzemniho rozvoje CR bod 27), ale s ohledem
na celkovou urbanistickou strukturu obce, okamzitou dostupnost a blizkost dopravni a
technické infrastruktury se jednd o nejvhodnéjsi feSeni rozvojovych ploch. Toto feSeni je také
Setrné z hlediska zaboru vysoce kvalitniho zemédé€lského pidniho fondu. Budouci stavby
v rozvojovych plochach budou projektovany s ohledem na moznost zaplav a budou
respektovat piipadné omezujici podminky stanovené vodopravnim turadem (§67 odst. 3
zékona €. 254/2001Sb. o vodach a o zméné nékterych zakonid (vodni zakon), v platném
znéni).

Rozvoj obce nad silnici 11/608 (rezervni plochy) neni idealni jak z hlediska urbanistické
struktury, kdy rozvojové plochy v nahorni poloze oproti plivodnimu sidlu nenavazuji na
rostlou funk¢ni 1 prostorovou strukturu obce, tak z hlediska oddéleni plochy pielozkou silnice
11/608 jako bezpecnostni i provozni bariérou.
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8. Vyvhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj iizemi a informace, jak bylo respektovano

stanovisko k vvhodnoceni vlivii na zivotni prostiredi

Krajsky ufad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, vydal
z hlediska posuzovani vlivii koncepce na zivotni prostfedi dle zdkona ¢. 100/2001 Sb.
o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, v platném znéni, k navrhu zadani UP samostatny
zaver zjistovaciho fizeni pod €. j. slozka 705/75470/06/ZPZ-z4avér SEA ze dne 23. 6. 2006
s tim, ze UP Dolanky nad Ohii neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.
Z tohoto diivodu neni soucasti navrhu UP vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tuzemi
podle § 50 odst. 1 stavebniho zdkona.

9. Vvhodnoceni icelného vyuziti zastavéného vizemi a vvhodnoceni potieby vvmezeni
zastavitelnvch ploch

Zastavéné Uzemi bylo ucelné vyuzito, o tom sv&d¢i navrzend plocha Z2 a plocha
prestavby P1 uvniti zastavéného uzemi. Nové zastavitelné plochy Z1, Z3 a Z4 byly ucelné
vymezeny dle potfeb obce a celkové urbanistické struktury obce.

10. Vvhodnoceni predpokladanvch disledkii navrhovaného FeSeni na zemédélskv puadni
fond (ZPF) a na pozemKky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Pidy jsou podle BPEJ rozdéleny dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pudy
ministerstva Zivotniho prostiedi Ceské republiky ze dne 1. 10. 1996 ¢&. j. OOLP/1067/96
k odnimani pidy ze zemé&délského pudniho fondu rozdéleny do péti tfid ochrany zemédelské
pady. Pii zpracovani UP byly respektovany podminky ochrany ZPF vyplyvajici ze zakona
C. 334/1992Sb. o ochrané¢ ZPF a vyhlasky ¢.13/1994 Sb., kterymi se upravuji nckteré
podrobnosti ochrany ZPF, ve znéni pozd¢jsich tprav.

Pozemky uvazované UP k rozvoji obce jsou téméf z poloviny tvofeny ptidami I. tiidy
ochrany (77,4%) a pidou ve IV. tfid¢ ochrany. Jedna se o zabory pro plochy zelen¢ cca 7% a
hlavné pro realizaci (zalozeni) uzemniho systému ekologické stability (USES) cca 65%
z celkové vymeéry zaboru ZPF mimo zastavéné uzemi obce.

Vice nez polovinu (55%) zaborti ZPF ¢ini Gzemni rezerva. To znamena, ze skutecny
zabor spojeny se ztratou pudy bude tvofen planovanymi plochami pro obytnou zastavbu a
plochami pro dopravu, kter¢ ¢ini jen 2,296 ha, coz je 27% ploch zaboru.

Pti navrhovaném rozvoji feSen¢ho sidla zabory zemédélské pady neovlivni vyznamné
hydrologické a odtokové poméry v uzemi. Navrhované funkéni vyuziti uzemi nezvysuje
erozni ohroZeni piid, naopak vysoké zastoupeni ploch zelené a USES bude mit na odtokové
poméry pozitivni vliv.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické Casti (vykres €.6) kde je téz zakreslena hranice
zastavéného uzemi.

V nasledujicich tabulkach jsou rozdéleny zébory ZPF dle Cisla a planované¢ho vyuziti
ploch. Vyuziti ploch je znaceno nasledovné:

plochy obytné vystavby -OB
plochy pro dopravu -D
plochy vetejné zelené -Z
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plochy USES - USES
plochy iizemni rezervy -UZREZ
Zabory ZPF
vyméra
plocha trida vyméra | souf.zast. | celkem
¢. k.u. vyuZiti BPEJ ochrany [m2] uzemi [m2]
1 Dolanky OB 1.56.00 I 2183 2183
2 Dolanky OB 1.56.00 I 1 953 1953
3 Dolanky OB 1.56.00 I 6933 6 933
4 Dolanky OB 1.56.00 I 8 980 8 980
5 Dolanky OB 1.19.01 111 3 867 zU 3 867
6 Dolanky D 1.56.00 I 562 562
7 Dolanky D 1.01.00 I 35
1.56.00 I 2315 2 350
8 Dolanky Z 1.56.00 I 1 287 1287
9 Dolanky Z 1.01.00 I 2117
1.56.00 I 2722 4 839
10 Dolanky USES 1.01.00 I 4796
1.56.00 I 524 5320
11 [Dolanky | USES 1.56.00 I 6795 6 795
12 Dolanky USES 1.01.00 I 6 563 6 563
13 [Dolinky  |USES 1.01.00 I 546
1.04.01 1V 264 810
14 Dolanky USES 1.01.00 I 8201
1.04.01 v 10 326 18 527
15 Dolanky USES 1.01.00 I 8 588
1.19.11 v 837 9425
16 Dolanky USES 1.04.01 v 7618 7618
17 Dolanky UZ REZ 1.01.00 I 13278
1.56.00 I 7092
1.19.01 111 58 645
1.19.11 v 16 043
1.19.14 IV 441
1.19.51 v 2 399 97 898
CELKEM 179 347
Zabory ZPF podle tFid ochrany mimo soucasné zastavéné uizemi
(mimo ploch uzemni rezervy)
zabor ZPF z toho v tFidé ochrany [m?]
celkem [m’] | 11 J 111 0% \4
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CELKEM 84 145 65 100 0 0 19 045 0
z toho

OB 20 049 20 049

D 2912 2912

V4 6126 6126

USES 55058 36013 19 045 0
% 100,00 77,37 0,00 0,00 22,63 0,00

Zabory ZPF dle BPEJ mimo zastavéné iizemi (mimo ploch Gzemni rezervy)

tiida vyméra [m’] _

BPEJ ochrany | CELKEM OB D Z USES

1.01.00 I 30 846 35 2117 28 694

1.04.01 v 18 208 18 208

1.19.11 v 837 837

1.56.00 I 34254 20 049 2877 4009 7319
CELKEM 84 145 20 049 2912 6 126 55058
Yo 100 23,8 3,5 73 65,4
Zabory PUPFL

Névrh UP Dolanky nad Ohii neptedpoklada zabor pozemk uréenych k plnéni funkci
lesa.

11. Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni
Z4dné namitky nebyly doruceny.

12. Vyhodnoceni piipominek

Ve stanovené lhut€¢ pro podani pfipominek byla potfizovateli doruena piipominka
Zdenikka Hrdlicky, Zdenka Hrdlicky st. a Miroslavy Hrdlickové, Dolanky nad Ohii ¢p. 16
ze dne 26. 11. 2007 k zarazeni parcel €. 366/1 a 409 pro bydleni v rodinném domé.
Pfipomince bylo vyhovéno, uvedené pozemky byly zatazeny do plochy smiSené obytné —
venkovského charakteru (SM-V), ktera umozituje mimo jiného i bydleni v RD.

Graficka ¢ast odlivodnéni obsahuje tyto 3 vykresy:
4) Koordina¢ni vykres (1:5000),

5) Vykres SirSich vztahi (v textové ¢asti odivodnéni za kapitolou a) — 1:100000),
6) Vykres predpokladanych zabora pidniho fondu (1:5000).
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Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Dolanky nad Ohii vydanému formou opatieni obecné povahy
nelze podat podle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu opravny prostiedek.

Petra Mikulova Miroslav Kost’al

mistostarostka obce starosta obce

Uzemni plan Dolanky nad Ohii bude ulozen na Obecnim ufadé Dolanky nad Ohii,
dale na stavebnim uUfadé¢ Mecstském ufadu Litomeéfice, Gfadé tizemniho planovéani odboru
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uzemniho rozvoje Méstského ufadu Litoméfice a na odboru tizemniho planovani a stavebniho
fadu Krajského uradu Usteckého kraje.
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