STUDIO KAPA - ARCHITEKTURA, URBANISMUS, INTERIER, DESIGN
ing.arch. Petr Vavra, Na Petynce 88, 169 00 Praha 6

0’/’7 "
9‘/ / b \g
/‘, R
o* \ s
,0 .
,’ w ‘\
o* %
RV \ faas
R \
o Z \
o 2o
* ~3
o* . \ K
" v - / R 4 R d
o’y 4 h "‘? e
" 4 A
R B N RITE e /
’/ /\/\\\/L'j \ / 5
o / | 1 A <)
.’ { / ! 3 / X
L \ // /‘ i e , // il
: u | // // \ // e o /<
. ey / A .
{ ] /5;/ // / \\ ..
“1 \ ) / / / KE\\\\ I n
s C Ceese // 1 Y f
‘\ \\\ 4/ // _—\\ //f/ ot 7
. E N /;/ i
“‘ \\ m\; \\ ) //‘/7/ \/’\—/,//// /{
o A | L R It
.
V.
s

UZEMNI PLAN PISTANY

Zaznam o ucinnosti :
¢) Jméno, p Fijmeni, funkce a podpis opravn éné osoby po Fizovatele :

a) ozna€eni organu, ktery Uzemni plan vydal :  Zastupitelstvo obce Pistany
iNg. Venuse BrunCliKOVA ..........co.veie i e e e e e e,
vedouci UFadu izemniho planovani odboru tzemniho rozvoje MéU Litoméfice
otisk U fedniho razitka :

D) €. i
Datum vydani @ ........cccooviiiiiiiinn,

Nabyti G €innosti © ..o,



IDENTIFIKACNI UDAJE

PORIZOVATEL :
Ufad Gzemniho planovani odboru tizemniho rozvoje

Méstského Uradu Litomérice

OBJEDNATEL :

Obec Pistany

Pistany &.p. 64, 411 01 Zalhostice
ICO: 00526 789

DIC: 196-00526789

Odpovédny zastupce : starosta obce Milan Sedina

ZHOTOVITEL :
vedouci projektant :
ing.arch. Petr VAvra, autorizovany architekt CKA 01189 - A

urbanismus a architektura :

ing. arch. Petra Cibulova, autorizovany architekt CKA 00 670 - A

doprava :

ing. Josef Smisek, autorizovany inzenyr CKAIT 0007570 v oboru dopravni stavby

technicka vybavenost :

ing. Petr Hrdligka, autorizovany inzenyr CKAIT 0401000 v oboru méstské inzenyrstvi

krajinna ekologie, Zivotni prostfedi, ochrana ZPF a PUPFL :

ing. Jan Drevikovsky

V Praze, srpen 2008

1. OBSAH UZEMNIHO PLANU DOLANKY NAD OHRI

IA.-TEXTOVA CAST :

a) Vymezeni zastaVenNENo UzZEM. ... ..o it i e et et e e e e e e e e e e e e e

b)
C)

d)

e)

f)

9)

h)

)

1)
2)
3)

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot......................

Urbanistick& koncepce v&etné vymezeni zastavitelnych ploch,

ploch prestavby a systému sidelni zelené................coooi i

Koncepce verejné infrastruktury v€etné podminek pro jeji umistovani..........................

Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni

podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability......................

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

s ur¢enim pfevazujiciho uc€elu vyuziti a stanoveni podminek prostoro-

vého usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.........

vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,

staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch

pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit................

vymezeni dalSich verejné prospésSnych staveb a verejné prospésnych

opatfeni, pro které Ize uplatnit predkupni Pravo.........ccoie e i e

vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti

Uzemni studii podminkou pro rozhodovani, stanoveni Ihaty pro pofizeni

UZEMNT STUAIC . .. oo e e e e e e e e

Udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené

0= U0 1< o= 1= 1

. GRAFICKA CAST :

Vykres zakladnino Clen&ni UzZemi.........c.ooviriie i e e e e
H A N VY KIS . e s e e e e e e e e et e e

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci................c.ceeeveinnns

.............. str.8

..Str.8



a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé mapovych podkladld a prizkumd v terénu
k 31.12. 2007 a je pfehledné vyznaCeno ve vykrese zakladniho &lenéni GUzemi, resp. hlavnim
vykrese Gizemniho planu (dale UP) Pistany.

Hranice zastavéného Uzemi v zasadé kopiruje v mapach KN zachycenou hranici intravilanu
(zastavéné uzemi k 1.9.1966), rozSifenou v souladu s pfisluSnymi predpisy o aktualni zastavéné
¢i jinak vyuzité pozemky. Vymezeny jsou tak 3 zastavéna Uzemi — vedle vlastniho sidla s blokem
zahradek a rodinnych domku nad Zeleznicni trati dale rozsahly areal Upravny vody s autokem-

pem a zafizeni jezu na bfehu Labe.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Celé FeSené Gzemi se nachazi v CHKO Ceské stfedohofi, konkrétni pfirodni hodnoty Gzemi
jsou vazané zejména na vodni tok feky Labe a plochu jezera. Zaroven vSak jsou tyto hodnoty
zasadni hrozbou z hlediska sidelniho potencialu — drtiva ¢ast zastavéného tuzemi lezi ve vyme-
zeném zaplavovém uzemi, ¢asti dokonce v jeho aktivni zoné.

Koncepce rozvoje obce PiStany (viz hlavni vykres) tak vychazi z podminky respektovani
definovanych a chranénych hodnot Gzemi, ktera je zajiStovana zejmeéna jinymi pravnimi pfedpisy
¢i spravnimi opatifenimi, pfedevsim pak ale z poZzadavku vymezeni rozvojovych ploch obce mimo
Gzemi ohroZena povodni s hlavnim cilem stabilizace obyvatelstva v tésném zazemi velkych mést
Litoméfice a Lovosice. Prioritou navrhu je tedy vymezeni nového rozvojového Uzemi do ploch,
které nebyly zasazeny ani ni€ivou povodni v roce 2002, po realizaci protipovodnovych opatfeni
pak je navrzeno vyuZziti proluk, resp. dostavba okrajové Casti plynule navazujici na stavajici za-
stavbu s ur€enim pro pfevazné obytnou funkci. Navrhem ploch pro rekreaci resp. smiSenou
funkci je také podporen vyznam vodni plochy a jeji doprovodné zelené jako rekreacniho potenci-
alu nadmistniho vyznamu.

c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pre-
stavby a systému sidelni zelené

Urbanisticky navrh nového uUzemniho planu PiStany navazuje na zasady zakotvené
v platném UPN-SU Velké Zernoseky, Zalhostice, Pistany ve znéni v3ech jeho zmén, vyraznou
zmeénu vSak doznava urbanisticka koncepce navrhu v disledku povodné z roku 2002. Prestoze
jednou z priorit celkového urbanistického feeni jak pavodniho, tak i nového UP Pistany, je kon-
tinuita vyvoje sidelni struktury obce, navrhu dominuje vymezeni rozvojovych ploch pro novou
vystavbu mimo zaplavova Uzemi. Obnova stavajici sidelni struktury, resp. dostavba proluk pro
demolicich je totiz jednozna¢né podminéna realizaci finan¢né i uzemné technicky narocnych
protipovodnovych opatfeni (viz grafické ¢ast), kterd je z hlediska ¢asového téZko odhadnutelna a
obci v zasadé neovlivnitelna.

Rozvoj sidla je navrzen jednak jako regenerace stavajicich ploch (P1-7), vychazejici
zejména z predchéazejici uzemné planovaci dokumentace a podminéna realizaci protipovodno-
vych opatfeni - proto navrh UP Pistany vymezuje nova zastavitelna tzemi (Z3, Z4) pro obytnou
resp. smisSenou funkci neovlivnéna povodni a dale v kontaktu se stavajici zastavbou uzemi (Z1,
Z2) a pro funkci bydleni a rekreaci. Zastavitelné Uzemi Z5 je vymezeno dle projektu malé vodni
elektrarny na jezu na Labi.

Navrh plosného i prostorového usporadani je patrny z hlavniho vykresu. Pro navrh neni
s ohledem na velikost sidla stanovena etapizace - ta vSak logicky vychazi z vySe uvedené pod-
minky vyuziti pozemk{ uvnitf obce teprve po realizaci protipovodriovych opatfeni. Jednotlivé za-
stavitelné plochy (Z1-Z5) a plochy pfestavby (P1 — P7) jsou oznaCeny indexy uvedenymi také
v grafické &asti UP Pistany (viz vykres zakladniho &lenéni GUzemi &.1, hlavni vykres &.2 )
s nésledujici specifikaci :

Z1 - plochy bydleni
- plocha pro 1 rodinny diim pfi stavajici komunikaci navazuje na zastavéné Uzemi a je situo-
vana mimo zaplavové tuzemi
- s ohledem na velikost plochy neni pozadovano provéfeni regulaénim planem ani Uzemni
studii

Z2 - plochy rekreace
- plocha pro kempink s kapacitou cca 40 mist a 10 stant, 1RD, parkovisté
- podminkou vyuZziti Uzemi je respektovani ochranného pasma stavajiciho vedeni vysokého
napéti
- s ohledem na vySe uvedené a exponovanou polohu Uzemi vzhledem k obci i jezeru je pod-
minkou provéfeni tzemni studii

Z3 - plochy bydleni, smiSené

- plochy pro bydleni resp. smiSenou funkci jako alternativa resp. 1.etapa k plocham prestav-
bovym (névrhové plochy dle ptivodniho UP), které jsou v zaplavovém Gzemi

- plocha pro cca 40 domu nebyla dotéena ani zaplavou 2002, omezena je ochrannymi a bez-
pecnostnimi pasmy stavajicich vedeni inZenyrskych siti, vnitfni obsluznd komunikace,
v jejimz profilu budou uloZeny i potfebné inz. sité, bude napojena na silnici 11/24714

- s ohledem na rozsah navrhové plochy je podminkou pro jeji vyuZziti zpracovani Uzemni stu-
die k ovéfeni a lokalizaci dopravnich staveb a tras technického vybaveni Uzemi,
v neposledni fadé proto, aby nedoSlo spekulacemi ke znehodnoceni nebo naopak
k pretizeni pozemku uréenych pro tuto vystavbu.

Z4 - plochy bydleni

- plochy pro bydleni mimo zplavové GUzemi (dtto Z3) jsou omezeny ochrannymi a bezpec-
nostnimi pasmy stavajicich vedeni inZzenyrskych siti, pfiléhaji ke stavajici obsluzné komuni-
kaci, z niz budou i dopravné napojeny

- s ohledem na rozsah navrhové plochy je podminkou pro jeji vyuziti zpracovani Uzemni stu-
die k ovéfeni a lokalizaci dopravnich staveb a tras technického vybaveni Uzemi,
v neposledni fadé proto, aby nedoSlo spekulacemi ke znehodnoceni nebo naopak
k pretizeni pozemku uréenych pro tuto vystavbu.

Z5 - plochy technické infrastruktury
- plocha pro malou vodni elektrarnu na bfehu Labe, navazujici na stavajici zafizeni jezu
- soucasti stavby resp. Uprav stavajiciho jezu bude vybudovani lavky pro pésSi a cyklisty
s cilem vyrazného zkraceni cesty do Lovosic

P1 - plochy bydleni
- plochy pro bydleni (cca 15 RD) uvnitf sidelniho Utvaru ve vymezeném zastavéném Uzemi
(zahradky), zahrnuté do ploch pro obytnou zastavbu jiz v pfedchozim Gzemnim planu — na-
chazeji se vSak ve vymezeném zaplavovém Uzemi a proto je pro jejich vyuziti podminkou
realizace protipovodnovych opatieni



- s ohledem na rozsah a lokalizaci navrhové plochy je podminkou pro jeji vyuZziti zpracovani
Uzemni studie celého rozvojového uzemi k ovéfeni a lokalizaci dopravnich staveb a tras
technického vybaveni Uzemi

P2, 3, 4 - plochy bydleni

- plochy pro bydleni (cca 8 RD) ve vymezeném zastavéném Uzemi (zahradky) jizné od jeze-
ra, zahrnuté do ploch pro obytnou zastavbu jiz v pfedchozim Gzemnim pldnu — nachézeji se
vSak ve vymezeném zaplavovém Uzemi a proto je pro jejich vyuziti podminkou realizace
protipovodriovych opatfeni

- soucasti plochy P2 je i ¢ast bfehu jezera, navrzena pro funkci rekreace (R2)

- ndvrhové plochy jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci, odkud budou téz napojeny na
inZenyrskeé sité

- podminkou pro vyuziti Uzemi je respektovani ochranného pasma venkovniho vedeni VN,
v jehoz koridoru je navrZena plocha vefejného prostranstvi - zelen

P5, 6, 7 - plochy bydleni

- plochy pro bydleni (cca 10 RD) ve vymezeném zastavénem uzemi pfi silnici 111/24714, za-
hrnuté do ploch pro obytnou zastavbu jiz v pfedchozim Uzemnim planu — nachazeji se vSak
ve vymezeném zaplavovém uzemi a proto je pro jejich vyuziti podminkou realizace protipo-
vodniovych opatfeni

- navrhoveé plochy jsou pfistupné vyhradné ze stavajici silnice 111/24714, odkud budou téz na-
pojeny na inZenyrské sité — na pozemcich tedy bude situovana jen jedna fada objektd a to
na jejich severnim okraji pfi stavajici silnici

- podminkou pro vyuZziti Uzemi je respektovani ochranného resp. bezpecnostniho pasma
venkovniho vedeni VN a plynovodu

Ostatni funkéni plochy (zejména plochy rekreace na bfezich €i ostrovech jezera) jsou vy-
mezeny mimo zastavéné i zastavitelné Uzemi a vedle rekrea¢niho uzivani stavajicich ploch jsou
jakékoli stavby na téchto plochach nepfipustné.

V névrhu je zakotvena regenerace jizniho bfehu jezera s likvidaci neopravnénych staveb
(maringotek), které znehodnocuji krajinu jak svoji lokalizaci na pohledové exponovaném bfehu,
pfijezdy motorovych vozidel po neexistujicich komunikacich, tak i dopliikovymi stavbami a
zejména ,produkci“ divokych skladek v nejblizSim okoli. Na tyto Upravy navazuje navrh revitali-
zace svazitych bfehl Labe a zatravnéni reten¢nich ploch podél Labe.

Soucasti navrhu je i doplnéni zcela chybéjici sidelni zelené — ta je nové vymezena jako
plochy koridor( inZ. siti v zastavitelném Gzemi, resp. podél bfehovych hran jezera, které nejsou
Z hlediska bezpecénostniho a hygienického vhodné ke koupani.

d) Koncepce verejné infrastruktury
véetné podminek pro jeji umist'ovani

Koncepce dopravy vychazi z koncové polohy obce — ukonc&eni silnice [11/24714 v katastru
obce a tudiz jeji dlouhodobé stabilizace. Dopravni obsluha zastavéného Gzemi i ploch navrho-
vych je pak pfimo vazana na tuto silnici, kde se uvaZzuje pouze s doplnénim chodnikd. Navrh
dale predpoklada rozsifeni stavajici komunikace vedouci po vychodnim okraji feSeného Uzemi
(coz se dotyka predevsim sousednich katastrd), v feSeném Uzemi bude realizovan pfidruzeny
pas pro chodnik, pfipadné zelen a technickou vybavenost. Plochy navrhované zastavby jsou
dopravné obsluhovany bud prostfednictvim stavajicich komunikaci, nebo nové navrhovanymi
komunikacemi. Navrh silnice obsluhujici MVE je s ohledem na svij charakter specifikovan jako
navrh vefejného prostranstvi.

Naroky na odstavna stani u individualni obytné i smiSené zastavby jsou a budou i nadale
uspokojovany zasadné vystavbou garazi v ramci vlastnich objektl ¢i pozemkd. Parkovaci moz-
nosti jsou rozmistény podle svych potfeb po celém Gzemi a jejich koncentrace je samoziejmé ve
vazbé na rekreaCni aktivity u jezera. Nové navrhovana parkovisté pro tyto ucely jsou v pfimé
vazbé na pfijezdovou trasu silnice 111/24714. ProtoZe se jedna pfedevSim o0 sezonni vyuZzivani,
bude jejich povrch zatravnén.

Severovychodni ¢asti tzemi vede vyznamna cyklotrasa ¢€.2 ,Labské trasa“, kterd je vedena
v trase silnice 111/24714, od které se odklani severnim smérem kde je vedena po stavajici mistni
komunikaci po hranici feSeného Uzemi. V navrhu je tento systém doplnén o trasy obchazejici
jezero s vyuzitim navrhované lavky pres vjezd do jezera s min. podjezdnou vySkou 7,0 metrd od
maximalni plavebni hladiny, dalSi propojeni je navrZzeno obnovenim pfivozu do Lovosic.

V feSeném Uzemi se predpoklada s uUpravou Labské vodni cesty svedenim trasy
v prupichu pravostranného oblouku kolem jezera, dale je uvazovano s ochrannym pfistavem na
ploSe jezera v navaznosti na stavajici pfistav, vyuzivany zejména pro rekreacni ucely.

Rozhodujici nové vymezené rozvojové plochy se nachazeji vné zaplavového GUzemi Qigo,
které bylo stanoveno rozhodnutim vodopravniho Ufadu, pro plochy uvnitf zastavéného uzemi je
podminkou jejich vyuZiti realizace navrhovanych protipovodriovych opatfeni - kombinace proti-
povodnove hraze a mobilnich stén.

Z&sobovani pitnou vodou bude i nadale z vefejné vodovodni sité v ramci Vodarenské sou-
stavy severni Cechy, kter4 umoZfuje zasobovani celého zastavéného tzemi i navrhovych ploch
pitnou vodou s dostate¢nou kapacitou. Zasobovani rozvojovych ploch bude provedeno napoje-
nim ze stavajicich fadd (ze Zalhostic), nové Fady budou ukladany zejména ve vefejném pro-
stranstvi.

Koncepce destoveho odvodnéni ve stavajicim zastavéném Gzemi véetné vymezenych roz-
vojovych ploch zlstane zachovana, kombinace stavajici deStové kanalizace s vsakem v plo-
chéach je pro likvidaci destovych vod funkéni.

V sidle je realizovana splaskova kanalizace, kdy jednotlivé jsou gravitaéné svedeny do Cer-
paci stanice na bfehu Labe, odkud jsou odpadni vody pfi¢erpavany do vytlacného kanalizaéniho
potrubi pfivadéjiciho odpadni vody z Lovosic na Litoméfickou COV. Na tento systém budou na-
pojeny rozvojové plochy uvniti zastavéného Uzemi, nové rozvojové plochy na vychodnim okraji
katastru budou feSeny tlakovou kanalizaci.

Stfedotlaka plynovodni sit' v obci je napajena z regulaéni stanice VTL/STL. Rozvojové plo-
chy nachazejici se v kontaktu se stavajici zastavbou resp. pfi silnici od Zalhostic jsou napojitelné
na stavajici stfedotlaké plynovodni fady, rozvojoveé plochy Z3 a Z4 budou napojeny prostfednic-
tvim dvou navrhovanych plynovodnich vétvi napojenych z fadu vedouciho v hlavni komunikaci.

Nové rozsahlé rozvojové plochy Z3 a Z4 budou zasobovany elektrickou energii z nove dis-
tribuéni trafostanice TSN 1, kterd je navrzena jako kabelova a je napojena kabelovou smyc¢kou
ze stavajiciho sloupu vrchniho vedeni VN 22kV. Umisténi trafostanice je v izemnim planu navr-
nikace.

Koncepce nakladani s odpady bude v Gzemi zachovana. V obci se provadi shromazdovani
odpadu do uréenych nadob s odvozem smésného odpadu na regionalni skladku Upohlavy a déle
separovany sbér odpadu. Nebezpecny odpad zneSkodriuje k tomu opravnéna firma a uklada ho
mimo feSené Uzemi na k tomu uréenou skladku nebezpecénych odpadd Vrbicany.

V UP Pistany nejsou navrhovana zadna nova samostatna zafizeni ob&anského vybaveni
verejné infrastruktury ani dalSi ob¢anské vybaveni komeréniho charakteru vyjma integrace téch-
to funkci v plochach smiSenych obytnych.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi slouzici obecnému uzivani
a to jak stavajici, tak i nové navrzené.



e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podmi-

-

nek pro zmény v jejich vyuziti, azemni systém ekologické stability

S ohledem na své nesporné prirodni kvality se celé feSené Gzemi se nachazi v CHKO Ces-
ké stfedohofi, krajina je charakteristickd dominantnim pasobenim vodnich ploch (47% vyméry
katastru tvofi vodni plochy). Navrzené feSeni respektuje jediny prvek NR-R USES a to feku Labe
jako nadregiondlni biokoridor K10 (vlastni vodni tok, adolni niva a pfilehlé svahy). Pro feSené
zadné prvky mistniho USES. S ohledem na navrhované funké&ni vyuziti Gzemi véetné technicko
krajinafskych protipovodriovych opatfeni se s zadnymi prvky mistniho USES nepodita.

Soucasti navrhu je striktni regenerace jizniho bfehu jezera s likvidaci neopravnéného uzi-
vani (maringotky, pfistfesky, oploceni), které znehodnocuji krajinu svoji lokalizaci na pohledové
exponovaném bfehu. Na tyto Upravy navazuje navrh revitalizace svazitych bfeh Labe, kde je
treba dale stabilizovat sesouvajici se padu napf. navazkami a predevSim je nutné kompletné
revitalizovat prerostlé neudrzované dreviny v inunda¢nich plochach podél Labe. V rozlivné plose
nad jezem je pak navrzeno zatravnéni retencnich ploch podél Labe s vylukou jakékoli zastavby.

Navrhem neni naruSen systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komunikaci a tak
je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny, cyklotrasy v uzemi sleduji stavajici mistni
nebo ucelové komunikace a jsou doplnény lavkami.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s urée-
nim prevazujiciho ucelu vyuziti a stanoveni podminek prostorového uspo-
radani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé feSené
Gzemi. Z hlediska ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované (stav), plo-
chy zmén a pfestaveb (navrh - v grafice jsou odliSeny rastrem).

V grafické ¢asti uvedené typy ploch (viz barevné legenda + index) maji dale v textu stano-
ven Ucel vyuziti (funkce) a pripadné i podminky prostorového usporadani. Takto specifikované
plochy jsou oproti VyhlaSce €¢.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi
v souladu s 83, odst.4 podrobnéji ¢lenény s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi

(viz graficka ¢ast — hlavni vykres €.2) :

plochy bydleni (OB)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a moznosti chovu
drobného hospodarského zvifectva
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s uZitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drobného hospo-
darskeého zvifectva
- bydleni v bytovych domech
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- vefejné stravovani a ubytovani
- obchodni zafizeni
- administrativa a verejné sprava

- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- odstavna a parkovaci stani
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- vedle staveb pro bydleni se pfipousti pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozo-
vanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizu-
ji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji do-
pravni zatéz v uzemi
- vySka hlavniho objektu nepfekroci 2 NP, zastavitelnost pozemka 30%
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy smiSené obytné (SM-O)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZzi pro bydleni a umisténi ostatnich zafizeni, ktera nenaruSuji uzivani obytnych staveb a
nesnizuji kvalitu prostredi
b) pfipustnée
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami
- vefejné stravovani a ubytovani
- obchodni zafizeni
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, sociélni, zdravotni a sportovni zafizeni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici bydleni
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafi-
zenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvi-
sejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v tzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy rekreace (R1)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro rodinnou i hromadnou rekreaci s doplikovymi zafizenimi ob&anské, technické a
dopravni vybavenosti, které nesnizuji kvalitu prostfedi a jsou slucitelné s rekrea¢nimi aktivi-
tami
b) pfipustné
- rekreacni chaty, zahradni domky a dalSi stavby a zafizeni, které souviseji s rodinnou rekre-
aci+ 1 RD vlastnika ¢i provozovatele plochy rekreace
- vefejna tabofristé, pfirodni koupalisté, rekreaéni louky a plaze
- zafizeni ob&anského vybaveni, ktera souvisi s rekreacni funkci tzemi
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technické infrastruktura



d) podminky prostorového usporadani

- vySka objektt neprekroci 1,5 NP a zastavitelnost pozemku 15%
e) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace (R2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro hromadnou rekreaci na bfezich &i ostrovech jezera, které jsou vymezeny zejména
mimo zastavéné i zastavitelné izemi a jsou plochami nezastavitelnymi
b) pfipustné
- prirodni koupalisté, rekreacni louky a plaze kde vedle rekreacniho uZivani stévajicich
ploch jsou jakékoli trvalé stavby na téchto plochach nepfipustné, vyjimku mohou tvofit se-
zonni zafizeni nestavebniho charakteru (socialni zafizeni, pfeviékarny, Satny apod.)
c) podminéné pfipustné
- sezbénni zafizeni nestavebniho charakteru (socialni zafizeni, previékarny, Satny ap.)
- nezbytna dopravni a technické infrastruktura
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zem édélské - zahrady (Z-2)
a) prevaZzujici ucel vyuziti
- slouZzi pro rodinnou rekreaci formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii
b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouZici pro drobné péstovani zeleniny, ovoce, okrasnych rostlin
- zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
¢) podminéné pfipustné
- pFistfesky pro drobnou zahradni techniku
d) podminky prostorového usporadani
- vySka objektt neprekroc¢i 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy ob €anského vybaveni - komer ¢€ni zafizeni (OV-K)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi staveb a zafizeni pro obchod, ubytovani a stravovani, télovychovu a
sport, sluzby, administrativu
b) pfipustné
- obchodni zafizeni
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru
- sportovné rekreacéni a rehabilitaéni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluZzeb nerusici ostatni funkce
- administrativni a spravni budovy, penézni Ustavy
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- ostatni bydleni
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy ve fejnych prostranstvi (VP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna sidelni zelen a dalSi prostory pfistupné
bez omezeni a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, naves a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvka
drobné architektury
- vefejna sidelni zelen, détska hfisté
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminéné prfipustné
- parkovisté, odstavna stani
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy ve fejnych prostranstvi — zele n (VP-2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako verejna zelen, parky a dalsi sidelni zelen pfistupna bez omezeni bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- vefejna zelen, parky, doprovodna a izolaéni zelen
- détska hristé
- komunikace, chodniky, vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvka drobné
architektury
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy dopravni infrastruktury silni  €ni (DI-S)
a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy staveb a zafizeni silniéni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné

- silnice nadmistniho vyznamu a jeji soucasti

- doprovodna a izola¢ni zelen

- odstavné a parkovaci plochy, autobusové zastavky
c) podminéné pfipustné

- nezbytna zafizeni technické infrastruktury

- Cerpaci stanice pohonnych hmot
d) nepfipustné

- vS8echny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy dopravni infrastruktury vodni (DI-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici pozemky vodnich ploch, ur€ené pro vodni cesty a souvisejicich zafizeni
pro vodni dopravu
b) pfipustnée
- plochy splavnych kanall a zdymadel
- pozemky nabreZi pro vodni dopravu v€etné naspu, zarezu, opérnych zdi, most(
- plochy pfistavu, pfekladist a zimovist v€éetné ploch a budov provoznich a spravnich
- plochy ucelovych zafizeni pro lodni dopravu



- vefejné stravovani a ubytovani

- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- odstavné a parkovaci plochy
c) podminéné pfipustné

- plochy a zafizeni pro sportovni Ucely, souvisejici s vodni dopravou
d) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy dopravni infrastruktury Zelezni  €ni (DI-2)
a) prevaZzujici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni Zelezni¢ni dopravy
b) pfipustné
- plochy kolejist véetné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostu
- plochy Zelezni¢nich stanic, zastavek, nastupist’ a pristupovych cest
- plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a prekladist
- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- odstavné a parkovaci plochy
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy technické infrastruktury (TI)
a) prevazujici ucel vyuziti

- umisténi a rozvoj ploch a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmistniho vyznamu
b) pfipustné

- zafizeni technické infrastruktury

- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné

- byty pohotovostni, majitell a spravcu zafizeni

- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni
d) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smiSené vyrobni (SM-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, které svym dopadem ne-
vylu€uji moznost bydleni
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a vefejné provozy a administrativa
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani a ubytovani
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
- odstavneé plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- rodinné a bytové domy

d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takoveé stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafi-
zenim nenarusSuji uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy vodni a vodohospoda Fské (VD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako vodni plochy a toky a pro vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustnée
- vodni plochy a toky, uc¢elové a rekreacni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodriovou funkci
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technické infrastruktura
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy zem édélské — orna p ada (Z-O)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako produkéni plochy zemeédélského pidniho fondu
b) pfipustné
- produkéni plochy zemédélského pudniho fondu v kultufe orna plida
- U€elové komunikace
- izola¢ni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranujici erozi a splachu pudy, protipovodriova opatfeni, stoky
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmény kultury

plochy zem édélské — trvalé travni porosty (Z-T)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako produkéni i neprodukéni plochy zemédeélského pudniho fondu
b) pfipustnée
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu v kultufe louky a pastviny,
pfip. ostatni zemédélsky obhospodarované plochy
- U€elové komunikace
- izola¢ni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranujici erozi a splachu pudy, protipovodriova opatfeni, stoky
c) podminéné pripustné
- pouze nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmény kultury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti a to v€etné jakychkoliv staveb a opatfeni
mimo stavby dopravni a technické infrastruktury uvedené v podminéné pfipustném vyuZziti

plochy p Firodni (P)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZi k zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast chranénych tuzemi
prirody



b) pfipustné
- trvalé travni porosty slouzici jako izola¢ni a doprovodna zeleri s vysokou retenéni schopnosti
- stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funkéniho a prostorového uspofradani
- nebudou povolovany zmény kultury na ornou padu, specialni zemédélské kultury
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese &.3 UP Pistany jsou vymezeny plochy pro vefejné prospésné stav-
by s identifikacnimi indexy (vSe v k.a. Pistany):

Verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury v&etné plochy nezbytné k zajisténi
jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel :

oznacdeni druh dotéené poz. parcely Cislo v KN

D1 lavka pro pési pres jezero 45/1

D2 cyklostezka 271/1, 271/3, 318/1, 311/1,14
302/2, 288/1,288/3, 289/1,2
45/1, 45/28, 100/58, 114/9,
114/5-7, 114/10-22

E trafostanice 100/1

Verejné prospésSna opatreni ke snizeni povodrového ohrozeni — protipovodriovy val a mobilni
protipovodrnova sténa

oznaceni druh dotéené poz. parcely ¢islo v KN

270/1, 24, 32/6, 68/9, 68/10, 99/3,
68/17, 68/16, 277, 67/10, 68/26,
280, 32/3, 32/2, 31/1, 68/27, 68/2,
68/15, 68/14, 68/13, 68/46, 68/53,
68/58, 68/55, 12/1, 68/47, 68/11

V1 protipovodnovy val a mobilni sténa

Plochy asanace uzemi

V UP Pistany se navrhuje asanace staveb resp. zafizeni na jiznim bfehu jezera (viz grafic-
ka Cast), dale postupné likvidace zahradek v€etné zde vzniklych staveb a likvidace divokych
skladek, Casto se zahradkarskymi koloniemi spojenych. Dotéenymi pozemkovymi parcelami
v k.0. Pistany jsou :

p.p.C. 339/4, 339/5, 44/27, 44/26, 44/25, 44/24, 44/23, 44/22, 44/21, 44/20, 44/19, 44/18,
44/17, 44/16, 44/15, 44/14, 44/13 a 44/5.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni,
pro které lze uplatnit predkupni pravo

V samostatném vykrese &.3 UP PiStany jsou v katastralnim Gzemi PiStany vymezeny tyto
plochy, na které je uplatfiovano i pfedkupni pravo:

Plocha pro verejné prospésSnou stavbou cyklostezky

D2 cyklostezka 271/1, 271/3, 318/1, 311/1,14
302/2 ¢ast, 288/1,3 (Cast), 289/1,2
45/1, 45/28,
100/58 (&ast), 114/9, 114/5-7,
114/10-22

Plocha pro verejné prospésSné opatreni stavby protipovodnového valu v€. mobilni stény
V1 protipovodnovy val a mobilni sténa  270/1, 24, 32/6, 68/968/10, 99/3,
68/17, 68/16, 277, 67/10, 68/26,
280, 32/3, 32/2, 31/1, 68/27, 68/2,
68/15, 68/14, 68/13, 68/46, 68/53,
68/58, 68/55, 12/1, 68/47, 68/11

Predkupni pravo : Obec Pi§ tany

i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, stanoveni lhity pro pofizeni
uzemni studie

Podminkou pro vyuZiti ploch P1, Z2, Z3 a Z4 je zpracovani Uzemni studie pro celé tyto loka-
lity, kterd provéri celkové urbanisticko - architektonické feSeni v zavislosti na feSeni koncepce
dopravni a technické infrastruktury izemi.

Uzemni studie musi byt zpracovana jako podklad pro rozhodovani v Gzemi pfed zahajenim
jakékoli vystavby ¢€i jiné investi¢ni ¢innosti v zemi. Lhata pro zpracovani Gzemni studie je sta-
novena na 7 let.

j) Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykresi k nému piipojené gra-
fické casti

Uzemni plan Pistany obsahuje celkem 8 listd A3 textové &asti, graficka ¢ast UP obsahuje

tyto 3 vykresy:
1) vykres zakladniho €lenéni Gzemi.............cccooiiiii i 221 2 5.000
PZ2) I8 ] 2 T = 1:5.000
3) vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.................................1 : 5.000



Il. OBSAH ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU PiSTANY

I1A. Textova ¢ast

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaha v zemi

vCetné souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.............. str.9
b) Udaje o spInéni pokynl pro zpracovani NAVINU ...............ccceeeeeeeeiineeennnn, str.10
c) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty véetné

vyhodnoceni predpokladanych dusledku tohoto feSeni zejména

ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi.............cooiiiiiiiiiiiinnenns str.10
d) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi

spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko

k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, popfipadé zduvodnéni,

pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano......................... str.15
e) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni

na zemeédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa............ str.16
f) Vysledek pfezkoumani tzemniho planu podle ustanoveni 8 53 odst. 5,

pism. a) az d) zakona ¢.183/2006 Sb. o uzemnim planovani

a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisuU............ccoeviiiiiiiiinn i, str.17

1IB. Graficka cast

(e To ] o [T g = Tt IV (= 1:5.000
5) vykres SirSich vztaht (str.10 textové Casti)..........ocevieiii i e, 1: 25 000
6) vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu.......................oll 1:5.000

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska Sirsich vztaha v uzemi
véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

V soucCasné dobé neni dokon¢ena a vydana nova uzemné planovaci dokumentace pofizo-
vana krajem, tj. zdsady uzemniho rozvoje dle platné legislativy. Podle § 187 odst. 7 stavebniho
zékona byl UP VUC okresu Litomé&fice s uginnosti od 1. 1. 2007 upraven do doby vydani Zasad
tzemniho rozvoje Usteckého kraje. Z Gpravy vyplyva a v feSeném Uzemi je respektovano:

- NR a R USES - nadregionalni biokoridor Labe K10

- CHOPAV a CHKO v rozsahu celého feSeného Gzemi

- PHO vodnich zdrojl

- zaplavoveé uzemi Labe — viz vymezeni hranice Q 100

- trasy a ochranna pasma stavajicich nadmistnich siti (VVN, VN, VTL plynovod, vodovody,
kanalizaéni stoka na COV Litoméfice — vytlak Lovosice)

- z6na havarijniho planovani Lovochemie (i dale do odGvodnéni!)

V feSeném Uzemi byla stanovena rozhodnutim vodopravniho Gfadu zaplavova Guzemi feky
Labe s rozliSenim aktivni a pasivni zony (viz graficka ¢ast — koordinacni vykres €.4). Rozhodujici
noveé navrhové plochy se nachazeji vné zaplavového Uzemi, rozvojova plocha nebyla dotéena
ani povodni roku 2002. VyuZiti pfestavbovych ploch uvniti zastavéného uzemi, které byly zakot-
veny v predchozim Uzemnim planu, je pak podminéno realizaci pfipravovanych protipovodrio-
vych opatfeni.

Navrhované dopravni feSeni nema vliv na celkovou dopravni koncepci SirSiho Uzemi, trasa
silnice 111/24714 je dlouhodobé stabilizovan& véetné jeji vazby na nadfazeny dopravni systém.
Hromadné& doprava bude i nadéale zajiStovana autobusovou dopravou, vedeni linek véetné umis-
téni zastavek zUstava zachovano.

Severovychodni ¢asti tzemi vede vyznamna cyklotrasa ¢.2 ,Labské trasa“, kterd je vedena
v trase silnice 111/24714, od které se odklani severnim smérem kde je vedena po stavajici mistni
komunikaci po hranici feSeného Uzemi. V navrhu je tento systém doplnén o trasy obchazejici
jezero s vyuzitim navrhované lavky pres vjezd do jezera, dalSi propojeni je navrzeno obnovenim
pfivozu do Lovosic.

Poloha obce na bfehu Labe Gzce souvisi i z Labskou vodni cestou (viz graficka ¢ast), ktera
je zafazena do sité evropskych vodnich cest (E20) s predpokladanou vyhledovou kategorii ve
tfidé VIb a ktera zasahuje do plochy jezera, kde je situovan pfistav pro rekreacni vyuziti, pocCita
se vSak i s vyuZitim plochy jezera jako ochrannym pfistavem.

V feSeném Uzemi je situovan a respektovan vyznamny vodni zdroj Vodarenské soustavy
severni Cechy, tvofeny soustavou vrti z nichZ je voda upravovana v Gpravné vody umisténé
v aredlu. Vodni zdroje maji vymezené ochranné pasmo |I. stupné, jehoZz hranice se shoduje
s oplocenim aredlu a ochranné pasmo Il. stupné, zahrnujici Uzemi mezi Pistanskym jezerem a
obloukem feky Labe.

Z hlediska SirSich vztaha systému technické infrastruktury zasahuji do feSeného Uzemi nad-
fazené koridory inZenyrskych siti — VVN 110 kV, VTL plynovod DN 200 PN 40 Hlinna — Lovosi-
ce, nadrazené vodovodni pfivadéce z Upravny vody — DN 700 do vodojemu Michalovice a DN
300 do Lovosic, kanalizagni stoka na COV Litomé&fice — vytlak Lovosice. V3echny tyto koridory
se svymi ochrannymi, resp. bezpe&nostnimi pasmy jsou navrhem plné respektovany a zakresle-
ny v koordina¢nim vykrese.

Stifedotlaka plynovodni sit obce Pistany je napojena stfedotlakym pfivadééem prichazeji-
cim do feSeného tzemi od obce Zalhostice.
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b) Udaje o spInéni pokynii pro zpracovani navrhu

Pokyny pofizovatele pro zpracovani navrhu UP Pistany (Ufad Gzemniho planovani odboru
uzemniho rozvoje Méstského Ufadu Litoméfice, kvéten 2007) v€etné pozadavkld a pfipominek
z vefejnopravniho projednani konceptu Uzemniho planu jsou splnény a v dokumentaci
v odpovidajicim rozsahu zohlednény.

Jednd se zejména o pozadavek na formu zpracovani, odpovidajici soucasné platné legisla-
tivé (viz obsah textové i grafické casti UP PiStany) véetné vymezeni zastavéného Uzemi a déale
doplnéni &i vypusténi zaméru dle vysledkl vefejnopravniho projednéni konceptu.

Do navrhu UP byly tedy doplnény plochy, které jsou v dosud platné dokumentaci vedeny
jako tzv. zastavitelné Uzemi pro bytovou vystavbu :

- MVDr. I.Putna Mgr. J.Putna — navrh rekrea¢ni plochy s moznosti vystavby RD

na p.p.¢. 50/8 a 45/10

- p. Pasa — navrh na vystavbu RD na p.p.€. 99/6, 99/10 a 98/2 v k.a. Pistany

- p. Barto$ - navrh na zachyceni pravniho stavu — uvedeni p.p.¢. 99/6 jako rekreacniho po-

zemku (existujici rekreacni stavba)

- navrh RD na p.p.€. 99/10 a 98/2 v k.u. Pistany

Pro tyto lokality pak plati regulativ, ktery stanovuje pro vystavbu v zaplavovém Gzemi jako
podminku faktickou realizaci navrZzenych protipovodfiového opatieni.

Dale byl upraven regulativ zpusobu vyuziti u v konceptu stavajicich ploch ,vyroby, vyrob-
nich a nevyrobnich sluzeb a technické vybavenosti (PV)" a to tak, aby zde byl pfipustny zamér
umisténi zimovisté lodi a souvisejicich aktivit v€éetné moznosti bydleni majitele a provozovatele
sluzeb (SM-V).

Pro lokalitu konceptu €.15/1 + 15/2 jako jeden celek (plocha Z3) a dale pro lokalitu 15/3 +
15/4 (plocha Z4) jako jeden celek je na zakladé stanoviska k vyhodnoceni vliva na Zivotni pro-
stfedi definovana podminka na zpracovani Uzemni studie.

Z navrhu byl vypustén poZzadavek na rozsSifeni komunikace v obytné zastavbé (P1), uzemni
studie pro tuto rozvojovou lokalitu bude respektovat navrh komunikaéniho feSeni z PD
k izemnimu fizeni (fi Renoenergie), ktera tuto komunikaci fesi v ramci pfijezdu k pfipravované
stavbé MVE a doplriuje ji obratiStém.

Z verejné prospésnych staveb byly na zakladé konzultace s pofizovatelem vypustény po-
lozky VD1 a VD2, protoze skute¢né feSeni vstupu do Gzemi v&etné jejich podrobného feSeni bu-
de soucésti tzemni studie, kterou je vyuziti celych lokalit podminéno.

c) Komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni a vybrané varianty véetné vyhod-
noceni predpokladanych dusledki tohoto FeSeni zejména ve vztahu k roz-
boru udrzitelného rozvoje uzemi

Urbanistické feSeni nového UP Pistany je navrzeno v souladu s pozadavky obce a pofizo-
vatele, formulovanymi jiz v Zadani a dale podle vysledk( projednani konceptu UP. V prabé&hu
zpracovani byly ovéfovany rizné moznosti feSeni zejména zcela novych rozvojovych ploch a
jejich dopravni obsluhy, které byly projednany na pracovnich schlzkach a konzultacich
S pofizovatelem a zastupci obce a na zakladé jejich vyhodnoceni i ovéfeni v terénu i verejno-
pravnim projednanim bylo vybrano vysledné feseni, zapracované do navrhu UP Pistany. V na-
vrhu nového Uzemniho planu PiStany jsou promitnuty urbanistické zasady zakotvené v platném
UPN-SU Velké Zernoseky, Zalhostice, Pistany ve znéni viech jeho zmén, vyraznou zménu viak
doznava urbanisticka koncepce navrhu v dusledku povodné z roku 2002.



Pfestoze jednou z priorit celkového urbanistického Fedeni jak pavodniho, tak i nového UP
Pistany, je kontinuita vyvoje sidelni struktury obce, navrhu dominuje vymezeni rozvojovych
ploch pro novou vystavbu mimo zaplavova uzemi. Obnova stavajici sidelni struktury, resp. do-
stavba proluk pro demolicich je totiz jednozna¢né podminéna realizaci finan¢né i Uzemné tech-
nicky naro€nych protipovodnovych opatieni (viz graficka ¢ast), ktera je z hlediska ¢asového téz-
ko odhadnutelna a obci v zasadé neovlivnitelna. Na prvni pohled znac¢ny rozsah novych ploch
byl od zaCatku poZadovan obci a je zdavodnén vyraznym zajmem o vystavbu v obci zejména
obyvatel okolnich velkych mést s aktualnim nedostatkem ploch pro obytnou zastavbu. V ramci
projednani nebyly k této lokalité Zadnymi dot€enymi organy vzneseny namitky a po provéfeni
vSech souvislosti byla tedy plocha do navrhu zahrnuta s respektovanim koridoru nezastavitel-
nych ochrannych pasem nadmistnich vedeni Tl (VVN a VTL plynovod, resp. vodovodni pfiva-
déc). Tyto koridory jsou pak definovany jako doprovodna a izolaéni zelen, realné se jedna o trva-
|é travni porosty s reten¢ni resp. vsakovaci schopnosti a moznosti zdsahu spravce siti na svém
zafizeni. Z urbanistického hlediska pak tyto plochy pozitivné rozdéluji navrhové plochy do néko-
lika skupin (etap) a zejména dopliuji potfebnou sloZku zelené do celkové funkéni struktury sidla.
DalSim cilem navrhu rozdéleni rozvojovych ploch pak snaha o zamezeni spekulace s pozemky,
tzn. zamezeni chaotické urbanizace rozvojového Uzemi podle okamzité dostupnosti pozemka.

Vlastni protipovodriova opatfeni byla pfevzata UP v aktualni podobé& od zhotovitele doku-
mentace (AZ Konsult) a konzultovana s OZP KU UK. Vedle vlastniho protipovodfiového valu
s mobilnimi zdbranami je do navrhu zahrnuta i Gprava (zména kultury) ploch pod touto technic-
kou zébranou a to na zakladé jednani na OU Pistany dne 2.8.2006. Cilem je zabezpedeni re-
tenéniho Uzemi pro rozliv vody pfi pfipadné povodni s tim, Ze v daném samostatné graficky vy-
znaCeném Uzemi se nesmi povolovat a realizovat jakékoli stavby a opatieni.

V navrhu je také v souladu s pokyny dotéenych organu a pofizovatele zakotvena regenera-
ce jizniho brehu jezera s likvidaci neopravnénych staveb (maringotek), které znehodnocuiji kraji-
nu jak svoji lokalizaci na pohledové exponovaném bfehu, pfijezdy motorovych vozidel po neexis-
tujicich komunikacich, tak i dopliikovymi stavbami a zejména ,produkci“ divokych skladek
v nejblizS§im okoli. Na tyto Gpravy navazuje navrh revitalizace povodni splavenych svazitych bfe-
ha Labe, kde je tfeba dale stabilizovat sesouvajici se pldu napf. navazkami a pfedevsim je nut-
né kompletné revitalizovat pferostlé neudrzované dfeviny v inundacnich plochach podél Labe.
Vysadba listnatych dfevinatych porostt by méla i zlepSit jak celkovy vzhled Uzemi, tak ovzdusi a
ochranit pred Skodlivym spadem emisi z Lovochemie Lovosice, které negativné ovliviiuje mikro-
prostfedi. TéZko odstranitelny je v sou€asnosti vyrazny nedostatek verejné zelené uvniti zasta-
véné plochy sidelniho dtvaru, kde prevliadaji zpevnéné plochy opatiené zamkovou dlazbou a
zelen se vyskytuje pouze v zahonech ve formé kvétin a konifer. Doporucujeme postupné rozsi-
fovat plochy udrZzované verejné zelené, pfi vysadbé by mély byt preferovany regionalné domaci
druhy listnatych dfevin a ovocné stromy.na ukor jehli€nant a exotu.

Kromé navrhu adjustace ploch, regenerace hmotové prostorove struktury i architektonic-
kych hodnot je v tzemnim planu jako komplexni tzemné planovaci dokumentaci zakotveno do-
pInéni komunikaéni sité v€. lavek pro pési a zafizeni technické infrastruktury jako nutné podmin-
ky pro rozvoj sidla a celého feSeného Uzemi.

V uzemnim planu jsou stanoveny zasady uc¢elné regulace stavebnich aktivit pfi navrhu roz-
voje a obnovy feSeného Uzemi, zaroven je zde vymezena hranice zastavitelného Uzemi obce s
ohledem na ochranu Zivotniho a pfirodniho prostfedi a realné moznosti jejich efektivniho zain-
vestovani technickou vybavenosti.

Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly oproti Vyhlasce €.501/ 2006 Sb. o
obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi déle ¢lenény s ohledem na specifické podminky a
charakter Uzemi (zastavba v kontrastu s vodni plochou a rozsahlymi inundaénimi plochami - viz
graficka ¢ast) tak, zZe kuréitému vybranému typu plochy dle Vyhlasky (84-19) je doplnéno
podrobnéjsi uréeni Uc€elu plochy a pfifazen specificky kod.
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Rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi bude soudasti tzemné analytickych podkladi (UAP),
které nebyly podle nového Stavebniho zakona dosud pofizeny a proto nelze vyhodnoceni pred-
pokladanych dusledkd navrzeného feSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi pro-
vést. Je vS8ak mozZné konstatovat, Ze vSechny zmény v Uzemi, zakotvené v tomto Uzemnim pla-
nu, jsou navrzeny s cilem nalezeni optimélniho zpusobu vyuZiti Gzemi k zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi (mj. navrh odkanalizovani obce, navrh vyrazného zlepSeni dopravni obsluznosti,
navrh novych ploch pro bydleni atd.). Podrobnéji byla tato problematika rozpracovana v samo-
statné dokumentaci ,Vyhodnoceni koncepce z hlediska vlivi na zivotni prostfedi a vefejné zdravi
(SEA) podle § 10 zakona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi (ing. Jan Dre-
vikovsky, ing. Milo§ Andr$, fijen 2006), resp. ,Vyhodnoceni vlivii konceptu UP Pistany na udrzi-
telny rozvoj zemi (ing.arch. Petr Vavra, anor 2007) a je shrnuta v kapitole d) tohoto odivodnéni.

Prostorova koncepce rozvoje feSeného Uzemi je nejlépe patrna z grafické ¢asti — hlavni vy-
kres, resp. koordinacni vykres, kde je navrh rozvoje Uzemi konfrontovan s limitami vyuziti izemi,
které znazoriuji jednotliva spravni rozhodnuti, tykajici se ochrany uzemi a jeho hodnot. Ta jako
jedna z priorit navrhu UP Pistany je zajistovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy &i spravnimi
opatfenimi, jejichz graficky vyjadfitelny praimét do GUzemi je zakreslen v koordinaénim vykrese
c.4:

ochrana pfirody :

- CHKO Ceské stredohofi
nadregionalni biokoridor Labe
hranice Qg0 a aktivni zéna zaplavového Uzemi Labe
CHOPAV (celé fesené uzemi)

pamétkova ochrana - soupis archeologickych lokalit :
Piskovna p. Kihnla
Kontext : ojedinély kostrovy hrob
Kultura : unéticka
Kontext : sidlisté
Kultura : vrcholny stfedovék

HliniSté (Lemgrube)
Kontext : sidlisté
Kultura : vrcholny stfedovék

.Panské pole* u PiStan — u Labe proti Lovosicim

Kontext : sidlisté

Kultura : s vypichanou keramikou, mohylova, pozdni doba bronzova,
ba hradistni

pozdni do-

Bergerova piskovna v blizkosti ,Panského pole*
Kontext : sidlisté
Kultura : mladSi faze doby laténské

Kihnelova piskovna
Kontext : pohfebisté (4 kostrové hroby)
Kultura : k. anéticka




Ochranna a bezpecnostni pasma dopravnich staveb a technické infrastruktury:

- ochranné pasmo Zeleznice 60 metr( od osy koleje, resp. 30 metri od obvodu pozem-
ka drédhy

- ochranné pasmo silnice Ill. tfidy mimo sou€asné zastavéné Uzemi obce 15 metrl kol-
mo od osy komunikace

- hranice PHO vodnich zdroja I. a Il. stupné

- ochranné pasmo hlavnich rozvodu pitné vody a vodovodnich pfivadéci

- vytlaéné potrubi odpadnich vod s €erpaci stanici

- ochranné pasmo splaskové a desStové kanalizace

- bezpecnostni pasmo VTL plynovou a regula¢ni stanice

- ochranné pasmo vedeni VVN 110 kV, VN 22 kV a trafostanice

V feSeném Uzemi se nenachazi Zzadné vyhradni loZisko nerostnych surovin, chranéné lo-
Ziskoveé Uuzemi, ani dobyvaci prostor, taktéz se zde nevyskytuje Zzadné sesuvné Uzemi ani poddo-
lované Uuzemi. Z hlediska radonového nebezpedi je FeSené Uzemi zafazeno v pfechodné katego-
rii radonového indexu geologického podlozi.

Okrajové do feSeného Uzemi zasahuje hranice ,Zény havarijniho planovani“ v okoli arealu
Lovochemie, a.s., ktera byla vydana Krajskym Gfadem Usteckého kraje dne 14. 4. 2004. VySe
uvedend zéna nezasahuje do ploch bydleni a to ani do stavajicich, ani do nové navrhovanych.
S opatfenimi pro Uzemi zony havarijniho planovani, které budou provedeny v pfipadé havarie,
se lze sezndmit na Méstském Ufadé v Lovosicich a na Méstském ufadé v Litoméficich.

Dopravni systém Uzemi je vyhradn& vazan na vedeni silnice 11/261 Litoméfice — Usti nad
Labem, ktera se v prostoru t&chto mést napojuje na nadfazenou silniéni sit — viz vykres &.5 Sirsi
vztahy feSeného Uzemi. Na tuto silnici je vlastni Uzemi obce napojeno prostfednictvim jediné
silnice 111/24714, ktera tvofi zakladni komunikacni osu celého uzemi a také zde kondci. Silnice
111/24714 prochézi tzemim ve sméru vychod — zapad a v prostoru Zalhostic se napojuje na silnici
[1/261. Jeji dopravni vyznam spociva predevSim v zajiSténi dopravni obsluhy obce. Dopravni za-
tizeni této silnice je minimalni, coz vyplyva z jejiho dopravniho vyznamu. Z dopravniho hlediska
je vedeni silnice stabilizovano. Z hlediska kategorizace silni¢ni sité je vzhledem k souc¢asnému i
predpokladanému dopravnimu zatizeni pro silnici I11/24714 odpovidajici kategorie S 6,5/50 a z ni
vychazejici Sifrkové usporadani v zastavéné ¢asti obce s doplnénim chodnik(. Na tuto silnici na-
vazuji obsluzné mistni komunikace, které zpfistupnuji jednotlivé objekty zastavéného GUzemi ob-
ce. Tyto komunikace jsou vétSinou Sifkové omezeny stavajici zastavbou a je pro né charakteris-
tické Sitkové usporadani jednopruhovych obousmérnych komunikaci.

V navrhu se predpoklada rozSifeni stavajici komunikace vedouci po vychodnim okraji feSe-
ného Uzemi, coz se dotykd predevSim sousednich katastr(i, v feSeném Gzemi bude realizovan
pridruzeny pas pro chodnik, pfipadné zelen a technickou vybavenost. Ostatni nové pfistupove
komunikace souvisi vzdy s navrhem rozvojovych ploch.

Naroky na odstavna stani u individualni obytné zastavby jsou a budou i nadale uspokojova-
ny zasadné vystavbou gardzi v ramci vlastnich objektd ¢i pozemkl. Parkovaci moznosti jsou
rozmistény podle svych potifeb po celém Uzemi a jejich koncentrace je samoziejmé ve vazbé na
rekreacni aktivity u jezera. Nové navrhovana parkovisté pro tyto ucely jsou v pfimé vazbé na pfi-
jezdovou trasu silnice 111/24714 a protoZe se jedna pfedevSim o sezonni vyuZivani je mozné a
vhodné u jejich povrchu uvazovat se zatravnénim.

Hlavni péSi a cyklistické trasy spojuji mista nejsilnéjSich atraktivit a to pfedevsSim z hlediska
potfeb rekreacniho pohybu obyvatel a navstévnikl, coz je pfedevSim vazba na jezero. Z cyklis-
tickych tras prochazi severovychodni ¢asti tzemi vyznamna cyklotrasa zafazena do hlavni sité
cyklotras Ceské republiky a to &.2 ,Labska trasa“. Tato je vedena v trase silnice 111/24714, od
které se odklani severnim smérem kde je vedena po stavajici mistni komunikaci po hranici feSe-
ného Uzemi.
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V navrhu je tento systém doplnén o trasy obchéazejici jezero s vyuzitim navrhované lavky
pres vjezd do jezera s dodrzenim minimalni podjezdné vysky (7,0 metrd)od maximalni plavebni
drahy. DalSi propojeni je navrzeno obnovenim pfivozu do Lovosic dle Rozvojového dokumentu
obce Pistany.

U hromadné dopravy, ktera vyhradné zajiStovana autobusovou dopravou, nedochazi ke
zménam. Umisténi zastavek svymi dochazkovymi vzdalenostmi plné pokryva zastavéné casti
obce. Z dalSich zafizeni pro dopravu je na pfistupu pfi silnici 111/24714 situovana Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Okrajové do Uzemi zasahuje Zelezni¢ni propojeni trati €.072 a ¢.090 Praha — Dé&Cin, tedy
propojeni mezi Litoméficemi a Lovosicemi a svymi ochrannymi pasmy i trat' ¢. 072 Lysa nad La-
bem — Mé&lnik — Stéti — Litomé&Fice - D&&in. Zelezniéni zastavka na trati €.072 Velké Zernoseky
lezi sice mimo Uzemi obce, ale v pomérné dobré dochazkové vzdalenosti (asi 1 km).

Poloha obce na bfehu Labe Uzce souvisi i z Labskou vodni cestou. Tato je zafazena do sité
evropskych vodnich cest (E20) s pfedpokladanou vyhledovou kategorii ve tfidé VIb, coZz zname-
n& predevsim zmeénu parametrd plavebnich komor. Tyto Upravy se vSak feSeného Uzemi nedo-
tykaji. V Gzemi se pfedpoklada s vedenim trasy v prapichu pravostranného oblouku kolem Zer-
noseckého jezera, cozZ je odlvodnéno nevyhovujicimi smérovymi podminkami dnesni trasy. Pro
rekreacni ucely je v jihovychodni Casti jezera situovano pfistavisté lodi a je téZ uvazovano
s ochrannym pfistavem na plose Zernoseckého jezera.

Vodni toky a vodni plochy

Jizni, zapadni a severozapadni hranici feSeného Uzemi tvofi koryto feky Labe. Vlastni za-
stavéné Uzemi obce je vklinéno do Uzkého pruhu mezi feku Labe a vodni plochu Pistanského
jezera vzniklého zatopenim byvalé piskovny. Labe je vodohospodaFsky vyznamnym tokem dle
vyhl. &. 470/2001 Sb. ve spravé podniku Povodi Labe s.p., z. Dolni Labe. Na Labi se v km 49,29
(v arovni zastavby Pistan) nachazi pohyblivy jez s vySkou horni hladiny udrZzovanou na koté
143,80 m n.m. Vyska hladiny vody v PiStanském jezefe se pohybuje kolem Grovné 140,6 m
n.m., plocha Pi&tanského jezera je cca 100 ha. Primérny roéni pritok je 250 m*/s.

Povodriové pritoky Labe (km 50,6 nad soutokem s Modlou) s pravdépodobnosti vyskytu za
n-let jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

n 1 5 10 20 50 100

Qn (m¥/s) | 1290 2526 3164 3735 4507 4992

Ochrana vodnich zdroj G

Celé feSené Uzemi se nachazi v Chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAYV)
Severo&eska kfida, vyhlaSené v nafizeni viady CSR &. 85/1981 Sb.

V feSeném Uzemi je situovan vyznamny vodni zdroj Vodarenské soustavy severni Cechy.
Vodni zdroj je tvofen soustavou vrtll z nichZ je voda upravovana v tpravné vody (UV Velké Zer-
noseky) umisténé v aredlu v zdpadni ¢asti feSeného Uzemi. Vodni zdroje maji ochranné pasmo
I. stupné, jehoZz hranice se shoduje s oplocenim arealu a ochranné pasmo Il. stupné, zahrnujici
Uzemi mezi Pistanskym jezerem a obloukem feky Labe, ochranné pasmo nezasahuje do zasta-
véného uzemi.

Zaplavova uzemi, ochrana p fed povodn émi

Vodni tok Labe mé& stanoveno z4plavové Uzemi a aktivni zonu zaplavového Uuzemi. Témér
celé feSené Uzemi s vyjimkou vychodniho okraje a nékolika dil¢ich ostrlvka v zastavéném Uze-
mi obce se nachazi uvnitf stanoveného zaplavového Uzemi. Do zastavéného Uzemi na nékolika
mistech zasahuje i aktivni zOna zaplavového Uzemi. Zaplavové Uzemi a jeho aktivni zona jsou
zakresleny v grafickeé priloze.



Za uvedenych okolnosti by bylo planovani rozvoje obce bez G€inné protipovodnové ochrany
problematické. V dobé& zpracovani UP Pistany je zpracovavana projektova dokumentace proti-
povodfiovych opatifeni (AZ CONSULT, spol. s r.o0. Usti nad Labem), zapracovana v navrhu fese-
ni. Jedna se o navrh kombinace protipovodnoveé hraze a mobilnich stén. Hraz v délce cca 700 m
je navrhovana od télesa Zelezni¢ni trati az k jihovychodnimu okraji zastavéného Uzemi obce.
Podél jizniho okraje zastavéného Uzemi je v délce cca 310 m navrzena mobilni sténa, v jihoza-
padnim rohu zastavéného Uzemi obce je v délce cca 160 m navrZzena opét hraz. Realizace uve-
denych protipovodniovych opatfeni je podminkou pro zastavbu v rozvojovych plochach P1 — P7.

Zasobovani pitnou vodou

ReSené (zemi je zasobovano pitnou vodou z vefejné vodovodni sité v rdmci Vodarenské
soustavy severni Cechy. V feSeném Gzemi se nachazi jeden z nejvyznamnéjSich vodnich zdrojti
vodarenské soustavy - UV Velké Zernoseky. Z Gpravny vody vedou dva nadfazené vodovodni
privadéce — jeden DN 700 do vodojemu Michalovice a druhy DN 300 do Lovosic.

Uvedené vodovodni pfivadéce neslouzi k zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou. Vodo-
vodni sit obce je napojena na zasobovaci fady Zalhostic. K okraji zastavéného Gzemi Pistan
vede vodovodni fad LT DN 200, uvnitf zastavéného Uzemi se nachazeji zasobovaci vodovodni
fady PE DN 90 a PE DN 63.

Navrhy na Upravy vodovodni sité v feSeném Uzemi vychazeji z nutnosti zajisténi zasobova-
ni rozvojovych ploch vymezenych Gzemnim planem pitnou vodou. Rozvojové plochy nachazejici
se v kontaktu se stavajici zastavbou nebo pfi komunikaci vedouci od Zalhostic (Z1,2 a P1-7) jsou
napojitelné na stavajici vodovodni rfady. VétSi rozvojové plochy (Z3,4) budou napojeny prostfed-
nictvim navrhovanych vodovodnich fadu napojenych z pfivodniho fadu DN 200 vedouciho podél
komunikace. Nové vodovodni fady budou kladeny ve vefejné pfistupnych plochach -
v navrhovanych komunikacich nebo zelenych pasech dle CSN 736005 Prostorova Gprava vede-
ni technického vybaveni a budou pokud mozno zaokruhovany.

Bilance pot feb pitné vody dle jednotlivych rozvojovych ploch

o 2 Pocet Prﬂmén}é denni Max.vdenni Max. h?dinové
2 8 Lokalita obyv. RD ':e.kr' potieba potieba potieba
= luzek [m3/d] [m3/d] [I/s]
P1 RD 80 20 12,0 16,2 0,34
2 kempink 50 50 7,5 10,1 0,21
P4 RD 16 4 24 3,2 0,07
P2 RD 8 2 1,2 1,6 0,03
P3 RD 8 2 1,2 1,6 0,03
Z1 RD 4 1 0,6 0,8 0,02
P6 RD 4 1 0,6 0,8 0,02
Z34 |RD 160 40 240 32,4 0,68
Z3 Smis. obytné uzemi | 170 10 130 25,5 34,4 0,71
Celkem 500 80 180 75,0 101,3 2,11

Vypodcty vychazeji z téchto daju a predpokladd :

(1) specificka potteba pitné vody : 150 |- os™ - den™
(2) koeficient denni nerovnomeérnosti kg : 1,35

(3) koeficient hodinové nerovnomeérnosti ky, : 1,80

(4) u rodinnych doma je pocitano s obsazenim 4 obyvatel na 1 RD

Zasobovani pozarni vodou

Navrzena vodovodni sit bude FeSena v souladu s CSN 730873 (Zasobovani poZarni vo-
dou), tzn., Ze profily vodovodnich fadd budou v obytném Uzemi navrhovany s vyjimkou dil€ich
koncovych usekd minimalné DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe
max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m).

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou bylo feSeno v ramci zpracovaného Programu roz-
voje vodovodu a kanalizaci Usteckého kraje. Pro zajisténi krizového zasobovani pitnou vodou
jsou vytipovany podzemni zdroje Vlastislav Kaple, Velké Zernoseky, MaleSov vrty 03a, 02, 04a,
0l4a a MaleSov vrty RD3, RD-1, RD-2. Nouzové zdsobovani pitnou vodou bude zajistovano
dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15 l/denxobyvatele cisternami v ramci zavodu Seve-
ro¢eské vodovody a kanalizace, a.s. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.
Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z verejného vodovodu. PFi vyuzivani
zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynt tzemné pfisluSného hy-
gienika.

Kanalizace

V obci byla realizovana splaskova kanaliza¢ni sit. Jednotlivé vétve kanalizace vedené
v mistnich komunikacich jsou gravitatné svedeny do Cerpaci stanice na bfehu Labe, odkud jsou
odpadni vody pfi¢erpavany do vytlaéného kanaliza¢niho potrubi vedouciho podél pravého bfehu
Labe a pfivad&jiciho odpadni vody z Lovosic na Litomé&fickou COV.

Odpadni vody z lokality Nové Pistany jsou zaustény rovnéz do Cerpaci stanice odpadnich
tlacné potrubi zpét k hlavni komunikaci a dale ke kanalizaéni Sachté u posledniho objektu
v Zalhosticich. Kanalizaéni sit je v dobrém technickém stavu a umoZfiuje napojeni vech sta-
vebnich objektd v obci.

Hlavnim Ukolem kfeSeni zustava odkanalizovani rozvojovych ploch vymezenych
v konceptu Uzemniho planu. Rozvojové plochy nachézejici se v pfimém kontaktu se stavajici
zastavbou (P2-7, Z1,2) jsou napojitelné na stavajici splaskové stoky. Rozvojova plocha P1 je
navrzena k odkanalizovani novou gravitacni kanaliza¢ni vétvi vedouci po vychodnim okraji loka-
lity a ukon€enou v navrhované Cerpaci stanici odpadnich vod. Z Cerpaci stanice bude vedeno
vytlaéné potrubi zpét do gravitacni stoky v hlavni komunikaci, navrhovana Cerpaci stanice bude
realizovana v Sachté umisténé v komunikaci, proto neni souc€asti vefejné prospésnych staveb.

Rozvojové plochy Z3 a 4 budou vzhledem k terénni konfiguraci a zna¢né vzdalenosti od
stavajici kanaliza¢ni sité feSeny tlakovou kanalizaci. Zpusob konkrétniho feSeni tlakové kanali-
zace (Cerpaci jimky u kazdého odkanalizovaného objektu nebo sdruzené Cerpaci stanice ve ve-
fejném prostoru) bude stanoven v podrobnéjSi dokumentaci na zakladé znalosti vnitfniho ¢lené-
ni jednotlivych rozvojovych lokalit.

Nové splaskové stoky a fady tlakové kanalizace budou kladeny ve verejné pfistupnych plo-
chach — v navrhovanych komunikacich nebo zelenych pasech dle CSN 736005 Prostorova Upra-
va vedeni technického vybaveni.

U rozvojové plochy Z5 — lokality pro vystavbu malé vodni elektrarny dojde ke stfetu se sta-
vajicim dvojitym trubnim vedenim tlakového kanaliza¢niho pfivadéce vedouciho podél labského
brehu na COV Litomé&fice. Pfivadéé bude pieloZzen podél navrhované rozvojové plochy v délce
cca 230 m.



Bilance produkce odpadnich vod dle jednotlivych roz vojovych ploch

o = Pocet Max. produkce
3 g Lokalita obyv. RD |r°e'kr. splask
uzek [|IS]
P1 RD 80 20 0,68
Z2 kempink 50 50 0,42
P4 RD 16 4 0,14
P2 RD 8 2 0,07
P3 RD 8 2 0,07
21 RD 4 1 0,03
P6 RD 4 1 0,03
234 RD 160 40 1,35
Z3 smiSené obytné uzemi 170 10 130 1,44
Celkem 500 80 180 4,22

Vypocty vychazeji ze stejnych udaji a predpokladu jako vypodéty potieb pitné vody, soucini-
tel hodinové nerovhomérnosti odtoku splaskovych vod: 2,0.

DeSt'ové odvodn éni Uzemi

Stavajici zastavéné Uzemi je odvodnéno prostfednictvim plvodni deStové kanalizace. Tfi
vétve deStové kanalizace provedené z betonovych trub DN 1000 jsou zaustény do Labe. Desto-
vé vody v rozvojovych plochach budou vsakovany na jednotlivych pozemcich. Vzhledem ke geo-
logickému slozZeni (Stérkopisky) jsou pro vsakovani v Uzemi dobré podminky. U rozséahlejSich
rozvojovych ploch 15.1 a 15.4 se budou srazkové vody z nové budovanych mistnich komunikaci
vsakovat prostfednictvim vsakovacich pfikopu. Vzhledem k tomu Ze v rdmci Gzemniho planu
neni znama struktura budouci zastavby v rozvojovych plochach, neni mozné navrhovat polohu
vsakovacich pfikopa a presnéji bilancovat mnozstvi vsakovanych destovych vod.

Z4sobovani plynem

Resené Gzemi je plynofikovano zemnim plynem. Rozvodné stfedotlaké plynovodni fady
jsou napdjeny zregulaéni stanice VTL/STL umisténé u kfizovatky pfivodni komunikace do
Pistan s komunikaci vedouci kolem jezera smé&rem na velké Zernoseky. Regulaéni stanice je
napojena z vysokotlakého plynovodniho fadu DN 200 PN 40 Hlinna — Lovosice prochazejiciho
feSenym Uzemim v severojiznim sméru v tésném sousedstvi regulacni stanice. Distribu¢ni stfe-
dotlak& plynovodni sit' je vedena v mistnich komunikacich a umozZfuje napojeni vSech obytnych
objektd v obci na zemni plyn.

Z davodd nutnosti uvolnéni rozvojovych ploch nejsou v konceptu Uzemniho planu navrho-
vany prelozky VTL ani jinych plynovodnich rozvodd. Nové trasy plynovodnich siti jsou navrhova-
ny z davodl zasobovani vymezenych rozvojovych ploch zemnim plynem. Rozvojové plochy na-
chazejici se v kontaktu se stavajici zastavbou nebo pfi komunikaci vedouci od Zalhostic (P1-7,
Z1,2) jsou napojitelné na stavajici stfedotlaké plynovodni fady, rozvojové plochy Z3,4 budou na-
pojeny prostfednictvim dvou navrhovanych plynovodnich vétvi napojenych z fadu vedouciho v
hlavni komunikaci.
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Bilance pot feb zemniho plynu dle jednotlivych rozvojovych ploch

o = Pocet Priméma Maximalni potieba
2 8 Lokalita . potieba
O 3 obyv. RD rekr. lizek | —— 3
[tism®/rok] |[m°/h]
P1 RD 80 20 80 o4
Z2 kempink 50 50 10 6
P4 RD 16 4 16 11
P2 RD 8 2 8 S
P3 RD 8 2 8 S
21 RD 4 1 4 3
P6 RD 4 1 4 3
/34 RD 160 40 160 108
Z3 smi$.obytné uzemi 170 10 130 80 41
Celkem 500 80 180 378 236

Vypodty vychazeji z téchto Udaju a predpokladu :

(5) pramérné specifick& potfeba ZP — pro RD 4 000 m® - rok™
(6) DTTO pro objekty smiSené funkce 8 000 m® - rok™
7) maximalni hodinova potfeba ZP pro RD 2,7 m? hod*
(8) DTTO pro pro objekty smiSené funkce 3,6 m® hod™
(9) u ploch Z2 a Z3 je potfeba plynu stanovena odbornym odhadem

Zasobovani elektrickou energii

Pfes feSené Uzemi prochazi v severojiznim sméru v soubéhu s jiz popsanym vysokotlakym
plynovodem dvojité nadzemni vedeni VVN 110 kV. Koridor VVN vytvafi spolu s vedenim vyso-
kotlakého plynu svym ochrannym pasmem pomeérné vyznamnou bariéru pro budouci zastavbu
a rozdeéluje zelenym pasem rozvojove plochy Z3 a Z4. Podél severniho okraje zastavéného
Gzemi vede nadzemni vedeni VN 22 kV, z néhoZ jsou napojeny trafostanice 22/0,4 kV slouZzici
k napajeni nizkonapétovych distribu¢nich rozvodl. V feSeném Gzemi se nachazeji celkem 3 tra-
fostanice, jejich seznam je uveden v nasleduijici tabulce:

Ev.¢é. SCE Néazev trafostanice Poznamka
06770001 Obec Distribuéni
06770002 U jezera Distribuéni
06770503 Upravna vody Odbératelska

Navrhy na upravy rozvodd VN v konceptu Uzemniho planu vychazeji z nutnosti zasobovani
nové vymezenych rozvojovych ploch elektrickou energii. Nové rozsahlé rozvojové plochy na vy-
chodé feSeného Uzemi Z3 a Z4 neni mozné zasobovat elektrickou energii bez realizace nové
distribu¢ni trafostanice TSN 1. Trafostanice je navrZzena jako kabelova a je napojena kabelovou
smyckou ze stavajiciho sloupu vrchniho vedeni VN 22kV. Umisténi trafostanice je v Gzemnim
dova komunikace. Vzhledem k tomu, Ze poloha mistnich komunikaci v ramci rozvojovych ploch
neni dosud znama muaze v rdmci podrobnéjSich dokumentaci dojit k posunuti navrhované tra-
fostanice TSN 1. Z trafostanice budou vyvedeny kabelové rozvody NN slouZici k zasobovani
jednotlivych odbératell elektrickou energii. Kabelové rozvody NN nejsou pfedmétem Gzemné
planovaci dokumentace.



Bilance pot feb elektrické energie dle jednotlivych rozvojovych ploch
> Pocet Instalovany -
28 Lokalita N wkon | |Soudoby vikon
O 3 obyv. RD rekr.lizek
[kW] [kW]
P1 RD 80 20 340 136
Z2 | kempink 50 50 50 20
P4 |RD 16 4 68 27
P2 |RD 8 2 34 14
P3 |RD 8 2 34 14
Z1 |RD 4 1 17 7
P6 |RD 4 1 17 7
Z34 |RD 160 40 680 272
Z3  |smiS.obytné uzemi 170 10 130 380 152
Celkem 500 80 180 1440 648
Vypocty vychazeji z téchto udaju a predpokladu :
(20) specificky pfikon pro rodinny ddm 17 kW
(11) specificky pfikon pro objekt smisSené funkce 35 kW
12) soucinitel soudobosti : 0,4
(13) prikon rozvojovych ploch Z2 a Z3 byl stanoven odbornym odhadem

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii

Elektrorozvodna sit obce je v sou¢asné dobé napojena ze dvou trafostanic, pfi dilich vy-
padcich je v omezené mife umoznéno zasobovani obyvatel z jiného neporuseného pfivodu.
V pfipadé rozsahlejSiho vypadku bude pro obyvatelstvo pferuSena dodavka elektrické energie,
dalezité objekty (Upravna vody, krizovy Stab v budové obecniho Ufadu) budou zasobovany elek-
trickou energii ze zaloznich zdroju.

Spoje

ReSenym Gzemim neprochazeji dalkové telekomunikaéni kabely.

Rozvody mistni telefonni sité jsou provedeny nové prevazné zemnimi telefonnimi kabely.
Novymi kabelovymi trasami vedenymi v pfidruzeném pasu mistnich obsluznych komunikaci dle
CSN 736005 Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni budou napojeny i objekty
v rozvojovych plochach. Nové kabely budou napojeny ze stavajici sité dle podminek stanove-
nych provozovatelem. V rozvojovych plochach budou rovnéz realizovany slaboproudé rozvody
kabelové televize a datové sité.

Nad k.u. Pistany prochazeji 2 provozované radioreléové trasy - TVP,BTS Vevefi nad Lito-
méficemi — Cizkovice a RS MileSovka — Bohu3ovice n/O. Vzhledem k tomu, Ze chranény papr-
sek trasy €. 1 probih&a v celém rozsahu nad pfislusnym katastralnim uzemim ve zna¢né vysSi nad
terénem (vice nez 100m), nehrozi kolize se zaméry navrhovanymi v konceptu Uzemniho planu.
Tentyz zavér plati i pro trasu €. 2, vzhledem k jejimu pribéhu nad Fekou.

Déale feSenym uUzemim prochazi radioreléovy spoj vojenské spravy, ktery je vyznacen
v koordina¢nim vykrese a tim, Ze jakakoli stavebni €innost v tomto koridoru bude projednana
s VUSS Litoméfice.
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d) Vysledky vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj Gizemi

Ke konceptu UP Pistany byla zpracovana samostatna dokumentace ,Vyhodnoceni koncep-
ce z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi a verejné zdravi (SEA) podle § 10 zakona ¢.100/2001 Sbh.,
0 posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi (ing. Jan Drevikovsky, ing. Milo$ Andrs, fijen 2006).

Nejvétsi vliv na stav a vyvoj Uzemi a zaroven také nejvétsi hrozba feSeného uzemi vyplyva
z geografické polohy obce na uzké Siji mezi sou¢asnym tokem Labe a jeho pUvodni trasou, roz-
Sifenou lidskou ¢innosti na dnesni PiStanské jezero. Tato hrozba byla bohuZzel potvrzena pfi ka-
tastrofalni povodni roku 2002, kdy v zédsadé celé zastavéné Uzemi bylo hluboko pod hladinou,
nékteré nejnoveéjsi stavby v€. Cerpaci stanice pohonnych hmot pak dokonce v aktivni zéné za-
plavy, vyjimku tvofilo nékolik soliternich ostriivkii a zejména nezastavéné pole k Zernosekam.
Paradoxné vSak tato nejvétsi hrozba je zaroven asi i nejvétsi pfilezitosti obce a to v oblasti krat-
kodobé i strednédobé rekreace s vazbou na vodni sporty, které jinde v dostupném okoli nemaji
srovnatelnou moznost rozvoje.

Jiz na zakladé provedenych prlzkumd a rozboru pfi formulaci Zadani byla diskutovana
vhodnost resp. spravnost stabilizace sidelni struktury v takto problematické oblasti a to vzhledem
k potfebnych (pfedpokladanym) néakladim na zabezpeleni zastavéného Uzemi proti dalSimu
moznému ohroZeni vodou. Kompromisem pak bylo vytipovani zcela novych rozvojovych ploch
obce na pozemcich, které prokazatelné nebyly zasazeny ani ni¢ivou povodni v roce 2002, dekla-
rovanou jako ,tisicileta voda“. Navrh protipovodrfiovych opatfeni stavajici zastavby je pak disku-
tabilni jak z hlediska jeho dopadu na dalSi Uzemi (zejména protilehly bfeh s arealem chemicky),
tak jeho dopad na krajinny raz a vlastni obraz obce vcetné jeji vazby na vodni tok.

Z geografické polohy vyplyva i dalSi hrozba — ohrozeni Zivotniho prostfedi obce arealem
chemicky na druhém bfehu Labe, ktera ma mimo jiné i negativni dopad na krajinné zazemi obce
(vyhledy do chemicky).

Katastralni izemi obce Pistany vzhledem k faktu, Zze jeho pfevaznou &ast tvofi vodni plo-
cha, nenabizi ani schopnost rozvoje zemédélské prvovyroby, tak jako je tomu v sousednich ob-
cich (Malé a Velké Zernoseky se specifickou formou zemé&délstvi = vinaFstvi, pfip. ovocnarstvi).
Vzhledem k rekreaéni priorité vyuZziti Gzemi nelze predpokladat ani rozvoj pramyslu a sluzeb,
nehledé na Spatnou dopravni dostupnost k.U. a mnohem atraktivnéjSi nabidku téchto ploch v
Lovosicich se vSemi vyhodami.

Demograficka struktura obyvatelstva je vice nez kde jinde (diky poloze) ovliviiovana migraci
spiSe nez vlastni vnitfni schopnosti sidla alespori prosté reprodukce (viz prizkumy a rozbory) —
vzhledem Kk velikosti obce toto nelze pfedpokladat ani do budoucna a tak vlastnimi silami neo-
vlivnitelna vazba demografického potencialu na sousedni Uzemi je hrozbou feSeného Gzemi.

DalSi hrozba, ktera je vSak opét zaroven i pfilezitosti, je blizkost dvou velkych mést, tj. Li-
toméfic a Lovosic — v sou¢asné dobé nedostatek stavebnich pozemk( v obou méstech zZene za-
jem o vystavbu i do obce PiStany. Tento zajem v3ak mlze byt jen kratkodoby (viz pfipravované
plochy pro vystavbu v Litomé&ficich i Lovosicich), na druhou stranu obé tato mésta pfinaSeji pro
obec stabilizaci zaméstnanecké struktury, tj. dostatek i pestrou strukturu pracovnich mist
v zasadeé v dochazkové vzdalenosti z obce (po dostavbé jezu s lavkou plati i pro Lovosice).

Urbanisticky navrh ploch pro obytnou zastavbu respektuje zasadu, aby tato vystavba byla
navrhovana zejména uvniti zastavéného Gzemi, kde budou vyplnény pfedevSim nezastavéné
proluky - adjustace téchto ploch, nachazejicich se ve vymezeném zaplavovém uzemi je vSak
podminéna realizaci protipovodriovych opatfeni. Proto je v PiStanech rozvoj planovan i na zcela
nove plochy, navazujici na stavajici zastavbu a zohlednujici fakt, Zze toto tzemi nebylo povodni
v roce 2002 zasazené.



Priority zemniho planovani jsou definovany vv 818 Stavebniho zakona a Ize je velmi
obecné definovat jako zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, tj. v Gzemnim planu vytvofeni pred-
pokladl k zajisténi vyvadZzeného vztahu Gzemnich podminek tfi specifickych oblasti — pfiznivého
Zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel Gzemi.

Udrzitelny rozvoj v takto malém Uzemi, resp.obci Ize posuzovat jediné v SirSich souvislos-
tech a izemi. Na prvni pohled je zde zfejma nevyrovnanost jeho jednotlivych pilifa, kdy zejména
kladu (protipovodriova opatreni, ,pfesun“ obce na nové neohrozené plochy). Také otazka social-
ni soudrznosti a ekonomického potencialu nevyplyva pfimo z vlastnosti feSeného Gzemi, ale spi-
Se ze schopnosti oboustranné vyhodné participovat na pfilezitostech sousednich velkych mést,
tj. Litoméfic a Lovosic. UdrZitelny rozvoj Pistan tak zavisi zejména na faktorech, které obec pfi
vSi snaze nemuze realné ovlivnit. Navrh rozvoje obce na zcela nové plochy, které prokazatelné
nebyly dotéeny povodni a dle dostupnych informaci ani jinymi negativnimi vlivy a jejich plna za-
investovanost spole¢né s navrhem dostatenych ploch vefejné a doprovodné zelené je tak ziej-
mé hlavnim pfinosem Uuzemniho planu.

Jeden z cill uzemniho planovani je koordinace verejnych zajmu (dle zvlaStnich pravnich
pfedpist) se zajmy soukromymi, coz bylo v UP Pistany naplnéno zapracovanim pozadavkul
vlastnikl pozemk pfi respektovani stanovisek dotéenych organd.

Jak bylo tedy vySe konstatovano, vliv izemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi
je v pfedmétném Gzemi zna&né omezeny. V UP Pistany je navrzen rozvoj sidla na novych plo-
chéach, ktery by mél zajistit minimalizaci definovanych rizik bez ohroZeni sou€asné generace i
generaci budoucich. Ve vztahu k nevyvazenosti jednotlivych oblasti, dané zejména historickymi
prirodnimi limitami, je vSak dalSi rozvoj obce minimalné diskutabilni a na hranici zejména eko-
nomické unosnosti, resp. realizovatelnosti.

e) Vyhodnoceni predpokladanych diasledki navrhovaného feSeni na zemé-

délsky pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Navrh uzemniho planu obce Pistany pfedpoklada rozvoj sidla téZ na pozemcich vedenych

jako zemédélska puda.

Na vyvoj pid v zajmovém uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pidotvorny substrat

a klimatické poméry. Pady v zajmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi pudné ekologickymi
jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadfeny pétimistnym Ciselnym kédem. Prvni Cis-
lo v kédu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizuje hlavni pudni jed-
notky a posledni dvojcisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pfiemz posledni &islo
charakterizuje skeletovitost a hloubku pUdy.

Rozvojem obce podle navrhu UP jsou postizeny pidy BPEJ 1.01.00 a 1.56.00. Jedna se o

pudy nasledujicich charakteristik:

1. Cislo : klimaticky region T1 — teply,suchy

2. a 3. ¢islo : hlavni ptdni jednotka

01 — Cernozemé& modalni, ernozemé& karbonatové na sprasich, pady stfedné t&zké, bez
skeletu, velmi hluboké, pfevazné s pfiznivym vodnim rezimem.

56 — Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé mo-
dalni na nivnich uloZeninach, €asto s podlozim teras, stfedné tézké lehCi az stfedné
tézkeé, zpravidla bez skeletu, vidhové pfiznive.

4. €islo : 0 - aplna rovina az rovina se vSesmernou expozici

5. Cislo : 0 — pada bezskeletovita, s pfimési, hluboka
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Pldy jsou podle BPEJ rozdéleny dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptdy mi-
nisterstva Zivotniho prostiedi Ceské republiky ze dne 1. 10. 1996 &. j. OOLP/1067/96 k odnimani
pudy ze zemédélského pudniho fondu, rozdéleny do péti tfid ochrany zemédélské pady.

NejvySsi ochranu ma puda I. tfidy ochrany, kterou je mozno odejmout ze ZPF pouze vyji-
mecné - s ohledem na lokalizaci k.U. jsou vSechny pozemky navrzené k rozvoji Pistan tvofeny
padou I. tfidy ochrany.

ReSené Gzemi je soudasti hlavniho povodi Labe od Ohfe po Bilinu, hydrologické potadi 1-
13-05 a dil€ich povodi hydrologické poradi 1-13-05-003 a 1-13-05-009. Pfi navrhovaném rozvoji
Uzemi zabory zemédélské pady neovlivni vyznamné hydrologické a odtokové poméry v tzemi.
Kromé zpevnénych ploch se pfedpoklada vSude zasakovani destovych srazek v misté, navrzeny
jsou plochy doprovodné a izolaéni zelené s trvalym travnim porostem a vysokou retenéni schop-
nosti. Navrhované funkéni vyuziti Gzemi nezvySuje erozni ohroZeni pud a je mozné tedy konsta-
tovat, Ze je navrzeno takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF nejpfiznivéjsi.

Navrh UP Pistany predpoklada nové funkéniho vyuziti vybranych lokalit uréenych podle po-
Zadavku na bydleni, smiSenou zastavbu atd. Urbanisticky navrh respektuje zasadu, aby plano-
vana zastavba byla navrhovana zejména uvnitf zastavéného Uzemi, kde budou vyplnény pfede-
vSim nezastavéné proluky — zde je vSak podminkou realizace protipovodnovych opatfeni, proto-
Ze vSechny tyto plochy byly vroce 2002 postizeny zaplavami. Proto je rozvoj sidla umistén
zejména na plochy, navazujici na stavajici zastavbu, které dosud nikdy nebyly postizeny povod-
ni. Lokalizace rozvojovych ploch je feSena se snahou o co nejmensi naruSeni organizace ZPF.

PFi zpracovani tzemniho planu byly respektovany podminky, vyplyvajici ze zakona CNR &.
334/1992Sb. o ochran& ZPF a vyhlasky MZP &.13/1994 Sb. ve znéni pozdé&jsich Gprav, kterymi
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické casti, kde je téZ zakreslena hranice zastavéného
Uzemi podle dohody zpracovatele a pofizovatele, ktera vymezuje hranici sou¢asné zastavéného
Uzemi obce podle platnych predpisu.

V nasledujicich tabulkach jsou rozdéleny zabory ZPF dle &isla a planovaného vyuziti ploch.
VyuZziti ploch je znaeno nasledovné:

plochy obytné vystavby - (0]2]
plochy smiSené vystavby - SM-O
plochy pro rekreaci - R
plochy dopravni infrastruktury - DI-S
plochy vefejné zelené - VP-Z
plochy technické infrastruktury - TI
Zabory ZPF
sou €. vym éra
plocha tfida |vyméra | zast. celkem
C. k.0. |vyuziti | BPEJ |ochrany | [m2] azemi [M2]
1 PiStany |OB 1.01.00 I 46 239 46 239
2 Pistany |OB 1.01.00 I 34 268 34 268
3 PiStany |OB 1.01.00 | 10 107 10 107
4 |Pistany |OB 1.56.00 | 3462 zU 3462
5 Pistany |OB 1.56.00 I 2167 zU 2 167
6 Pistany |OB 1.56.00 I 18179 zU 18 179
7 |Pistany |OB 1.56.00 | 3220 zU 3220
8 |Pistany |OB 1.56.00 | 1401 zU 1401




sou €. vym éra
plocha tfida | vyméra| zast. celkem
¢. k.U. vyuziti | BPEJ |ochrany [m2] | uzemi [M2]
9 |Pistany |OB 1.01.00 | 1970| zU 1 970
10 |Pistany [SM-O [1.01.00 I 48 689 48 689
11 | Pistany |SM-O |1.56.00 I 2 235 2 235
12 |Pistany |SM-O [1.01.00 I 252
1.56.00 I 4 252 4 504
13 |Pistany [SM-O [1.01.00 I 660
1.56.00 I 2 247 2 907
14 |Pistany |R 1.56.00 I 8 587 8 587
15 PiStany |DI-S 1.01.00 | 7 200
VP-Z |1.56.00 I 332 7 532
16 |Pistany |[DI-S [1.56.00 I 2 581 2 581
17 |Pistany |[DI-S [1.01.00 I 3 005 3 005
18 |Pistany |VP-Z [1.01.00 I 53 961 53 961
19 |Pistany |VP-Z [1.01.00 I 4 166 4166
20 |Pistany |VP-Z |1.56.00 | 1760, zU 1760
21 |Pistany |VP-Z |1.56.00 | 934| zU 934
22 |Pistany |VP-Z |1.56.00 I 9312 9312
23 |Pistany |TI 1.56.00 I 10 906 10 906
CELKEM 282 092
Zabory ZPF podle t Fid ochrany mimo zastav éné uzemi
zabor ZPF z toho v t Fidé ochrany [m ]
celkem
[m?] [ I 1l \Y V %
CELKEM 248 999 248 999 0 0 0 0
z toho
OB 90614| 90614 0 0 0 0| 36,39
SM-O 58 335| 58335 0 0 0 0] 23,43
R 8 587 8 587 0 0 0 0] 3,45
DI-S 9 352 9 352 0 0 0 0| 3,76
VP-Z 71 205| 71 205 0 0 0 0| 28,60
Tl 10906| 10 906 0 0 0 0| 4,38
Zabory ZPF dle BPEJ mimo zastav éné uzemi
tfida
BPEJ ochrany vym éra [m?
CELKEM | OB SM-O R DI-S VP-Z Tl
1.01.00 I 208 54790 614 | 49 601 0| 6605|611 727 0
1.56.00 I 40 452 0| 8734| 8587| 2747| 9478|10 906
CELKEM 24899990614 |58 335| 8587| 9352|71205|10 906
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Ve vyhodnoceni zabor ZPF jsou uvedeny i plochy zelené, které tvofi pres 28% celkového

zaboru ZPF navrzeného v Gzemnim planu. Tyto zabory vSak neznamenaji ztratu pudy, plochy
budou pouze postupné vyjmuty ze zemédélského obhospodarovani.

Vyhodnoceni p fedpokladanych d tGsledk G navrhovaného FeSeni
na pozemky ur €ené k pln éni funkci lesa (PUPFL)

Navrh UP Pistany nepiedpoklada zabor pozemku uréenych k pInéni funkci lesa, tyto po-

zemky se v k.U. PiStany nevyskytuiji.

f) Vysledek prezkoumani

Soulad s politikou tzemniho rozvoje a izemn

I/

I/

uzemniho planu podle ustanoveni § 53 odst. 5,
pism. a) az d) zakona ¢. 183/2006 Sbh. o uzemnim planovani a stavebnim

vews

Ffadu, ve znéni pozdéjsSich predpisi (dale jen stavebni zakon)

é planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z platné Politiky tzemniho rozvoje CR, schvélené usnesenim vlady CR &. 561 dne 17. 5.
2006 se na predmétnou UPD vztahuje pouze bod &. 27, kde je uvedeno : , Vymezovat za-
stavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve vyjimeénych a zvlast odavodnénych pfipa-
dech.” V Gzemnim planu PiStany jsou nékteré zastavitelné plochy vymezeny v zaplavovém
Uzemi toku Labe. Regulativem vystavby v téchto plochach je vSak realizace navrzenych
protipovodnovych opatfeni. Navrh téchto protipovodnovych opatfeni byl do ndvrhu Gzemni-
ho planu Pistany pfevzat na zakladé pozadavku vodopravniho organu odboru Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi Krajského ufadu Usteckého kraje (KU UK), a to z dokumentace
firmy AZ Konzult zpracované k Uzemnimu fizeni. Vedle vlastniho protipovodniového valu
s mobilnimi zabranami je do navrhu Uzemniho planu zahrnuta i Uprava — zména kultury
ploch pod touto technickou zabranou, jejiz cilem je zabezpeceni retenéniho tzemi pro roz-
liv vody pfi pfipadné povodni. Popisovany zplasob ochrany GUzemi byl v rdmci spole¢ného
jednani o navrhu odsouhlasen kladnym stanoviskem pfislusného dotéeného organu, kte-
rym je vodopravni Gfad odboru Zivotniho prostfedi Méstského Ufadu Litoméfice.

Na zakladé vysSe uvedeného konstatujeme, Ze dokumentace Uzemniho planu Pistany je
zpracovana Vv souladu se schvalenou PUR, nebot navrh zastavitelnych ploch
v zaplavovém uzemi podminény regulativem realizace protipovodnovych opatfeni, Ize po-
vazovat za ,zvlast odivodnény pripad".

Z hlediska UPD vydané krajem konstatujeme, Ze v sou¢asné dobé je tato dokumentace ve
stavu rozpracovanosti. Zadani ZUR bylo schvaleno Zastupitelstvem KU UK dne 7. 11. 2007
a pofizovatel konstatuje, Ze zpracovany navrh GUzemniho planu PiStany neni v rozporu
s timto dokumentem. Do doby vydani ZUR je platnou nadfazenou dokumentaci Uzemni
plan velkého uzemniho celku okresu Litoméfice upraveny s platnosti od 1. 1. 2007podle
ustanoveni § 187 odst. 7 platného stavebniho zakona, z néhoz byly pfevzaty a jsou respek-
tovany vSechny limity a nadfazené systémy technické infrastruktury.



Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zej
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi
nezastav éného uzemi

ména s pozadavky na ochranu
a pozadavky na ochranu

Pofizovatel proveéfil zpracovany navrh Uzemniho planu PiStany z hlediska cild a ukolu
uzemniho planovani podle ustanoveni 88 18 az 19 stavebniho zakona a konstatuje, ze je s nimi
v souladu.

Z hlediska ochrany nezastavéného uzemi respektuje urbanisticky navrh zasadu, aby plano-
vana zastavba byla navrhovana zejména uvnitf zastavéného Uzemi, kde budou vyplnény prede-
vSim nezastavéné proluky. V tomto Uzemi je vSak podminkou realizace protipovodnovych opat-
feni, protoZze vSechny tyto plochy se nachéazeji v zaplavovém UGzemi. Prioritou navrhu se tedy
stalo vymezeni nového rozvojového tzemi do ploch, které nebyly zasazeny ani ni¢ivou povodni
v roce 2002. Po realizaci protipovodriovych opatfeni pak bude mozné i vyuZiti proluk, resp. do-
stavba okrajové €asti plynule navazujici na stavajici zastavbu s ur€enim pro prevazné obytnou
funkci. Vlastni lokalizace rozvojovych ploch je pak feSena se snahou o co nejmensSi naruSeni
organizace ZPF.

Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provad  écich pravnich p fedpis U

Navrh tzemniho planu PiStany je zpracovan v souladu s poZadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich vyhlasek €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, izemné plano-
vaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sbh. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi.

Soulad s pozadavky zvlaStnich pravnich p  Fedpis G a soulad se stanovisky dot
ganu podle zvlaStnich pravnich p fedpis G, pop¥F. s vysledkem FeSeni rozpor G

c¢enych or-

Ufad Gzemniho planovani odboru Gzemniho rozvoje Méstského Gfadu Litoméfice jakozto
pofizovatel Uzemniho planu Pistany zajistil vefejné projednani tzemné planovaci dokumentace
a to v souladu s ustanovenim § 22 odst. 1- 4 stavebniho zékona. Pofizovatel oznamil misto a
dobu konéni spole¢ného jednani o ndvrhu izemniho planu Pistany podle ustanoveni 8 50 odst.
2 stavebniho zakona dotéenym organam, krajskému Gfadu, obci PiStany a sousednim obcim
dne 4. prosince 2007 dopisem ¢.j. 92651/07/ROZ/ZKI. Obsahem oznameni byla i vyzva dotCe-
nym organim Kk uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to v€etné
lhaty pro jejich uplatnéni s upozornénim, Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskim a pfipominkam
se nepfihlizi.

V ramci nafizeného spole¢ného jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotéené organy: Mi-
nisterstvo dopravy CR, odbor strategie, Praha; Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Praha; Minis-
terstvo zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy 1V, Usti n/L; Centrum dopravniho vyzku-
mu Praha; Obvodni barisky Ufad Most; Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy Ufad Litoméfice;
Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Gzemniho planovani a SR; Krajsky tfad Usteckého kraje,
odbor Zivotniho prostfedi; Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodar-
stvi; Krajsky tGfad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové péce; Krajska hygienicka stanice
Usteckého kraje, UP Litomé&fice; Krajska veterinarni stanice pro Ustecky kraj, Usti n/L; Hasi¢sky
zachranny sbor Usteckého kraje — UP Litoméfice; CR — Statni energeticka inspekce, tzemni
inspektorat pro Ustecky kraj; CR — MO — Vojensk& ubytovaci a stavebni sprava Litoméfice;
Agentura ochrany pfirody a krajiny — Sprava CHKO Ceské stfedohofi Litomé&fice; Méstsky urad

s rw

Litoméfice — odbor Zivotniho prostfedi; Méstsky Gfad LitoméFice — odbor Skolstvi, kultury, sportu
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a pamatkové péce; Méstsky Ufad Litoméfice — odd. obrany a krizového Fizeni. Dale byly o spo-
le€ném jednani informovany tyto obce : Obec PiStany, Mésto Lovosice, Obec Lhotka n/L, Obec
Malé Zernoseky, Obec Velké Zernoseky a Obec Zalhostice.

V procesné stanovené Ihuté uplatnily sva stanoviska se souhlasy a bez pfipominek tyto do-
téené organy : CR — Statni energetickd inspekce, Gzemni inspektorat pro Ustecky kraj, Centrum
dopravniho vyzkumu Praha, Obvodni barnsky arfad Most, Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy
Gfad Litomé&fice, Odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi Krajského Gfadu Usteckého kraje,
Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, Gzemni pracovisté Litoméfice, Odbor 3kolstvi, kultu-
ry, sportu a pamatkové péce Méstského urfadu Litoméfice, Méstsky Gfad Litoméfice,odbor Zivot-
niho prostfedi — odpadové hospodafrstvi, vodopravni Gfad, statni sprava lest a Méstsky urad
Litoméfice, odd.obrany a krizového fizeni.

V procesné stanovené lhaté uplatnily své stanoviska s podminkami, poZadavky, eventuelné
nesouhlasy tyto dot€ené organy :

1. Hasi6sky zachranny sbor Usteckého kraje, Uzemni odbor Litomé&fice, ktery ve svém sou-
hlasném stanovisku uplatnil podminku na dopracovani podle 8 20 vyhlasky ¢. 380/2002
Sb.

2. Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava CHKO Ceské stiedohofi se sidlem
v Litoméficich, kterd poZadovala po schvaleni Zasad Uzemniho rozvoje zapracovani nadre-
gionalniho a regionalniho USES a déle vyslovila nesouhlas s vymezenim &asti vodni plo-
chy u firmy CS Beton (tzv. Praseci zatoka) jako plochy pfirodni.

K obéma stanoviskim byly v ramci dohodovaciho fizeni na zakladé ustanoveni § 4 odst. 7
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni, a v ndvaznosti
na ustanoveni § 136 odst. 6 zakona €. 500/2004 Sb. Spravni fad v platném znéni, u€inény do-
hody, jejichZ znéni pofizovatel plné respektoval a na jejichz zakladé nechal dokumentaci navrhu
Uzemniho planu upravit.

Po Ihuté stanovené zakonem k uplatnéni stanovisek doSla stanoviska od Krajské veteri-
narni spravy pro Ustecky kraj Usti n/L (KVS) a od odboru Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi
Krajského ufadu Usteckého kraje (OZP a zem. KU UK), ke kterym se v souladu s ustanovenim §
50 odst. 2 stavebniho zdkona, nepfihlizi. Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi sice pozadal o
prodlouzeni lhaty pro uplatnéni svého stanovisko, ale tato zadost byla uplatnéna po zakonem
stanoveném terminu Kk jejimu podani a navic v dobé, kdy pofizovatel jiz podal na krajsky urad
zadost o posouzeni navrhu tzemniho planu podle 8§ 51 stavebniho zakona. Z dodate¢né uplat-
nénych stanovisek KVS a OZP a zem. KU UK pak na zakladé jejich obsahu Ize konstatovat, Ze
ani z hlediska ochrany zajmu téchto dotéenych organu neni zpracovany Gzemni plan v rozporu
s platnymi pravnimi pfedpisy, chranénymi témito dotéenymi organy.

Podle ustanoveni § 51 odst. 1 stavebniho zakona byl navrh tzemniho planu véetné zpravy
o jeho projednani predlozen Krajskému ufadu Usteckého kraje k posouzeni, a tento vydal
k navrhu tzemniho planu Pistany kladné stanovisko.

Na zakladé vySe uvedeného je ziejmé, Ze zpracovana Uzemné planovaci dokumentace je
v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist i se stanovisky dotéenych organda.



Vyhodnoceni vliv @ na udrzitelny rozvoj Gzemi

Vliv tzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostifedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v Gzemi je feSeném Uzemi znacné
omezeny. Davodem je predevSim skuteénost, Ze udrzitelny rozvoj v takto malém Gzemi, resp.
obci Ize posuzovat jediné v SirSich souvislostech a tzemi. Na prvni pohled je zde zfejma nevy-
va smyslu je udrzitelné zjevné jen za velkych nakladl (protipovodnova opatfeni, ,pfesun® obce
na nové zaplavami nedotéené plochy). Také otdzka socialni soudrznosti a ekonomického poten-
cialu nevyplyva pfimo z vlastnosti feSeného Uzemi, ale spiSe ze schopnosti oboustranné vyhod-
né participovat na prilezitostech sousednich velkych mést, tj. Litoméfic a Lovosic. UdrZitelny roz-
voj Pistan tak zavisi zejména na faktorech, které obec pfi vSi snaze nemUze realné ovlivnit. Na-
vrh rozvoje obce na zcela nové plochy, které prokazatelné nebyly dotéeny povodni a dle dostup-
nych informaci ani jinymi negativnimi vlivy a jejich plna zainvestovanost spole¢né s navrhem do-
state¢nych ploch vefejné a doprovodné zeleng, je tak zfejmé hlavnim pfinosem Gzemniho planu.

Stanovisko krajského 0 Fadu k vyhodnoceni vliv 0 na Zivotni prost fedi se sd élenim,
jak bylo zohledn éno

Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského Gfadu Usteckého kraje - oddé&leni
ochrany zivotniho prostfedi a udrZitelného rozvoje v fadné prodlouzené Ihuté vydal toto sou-
hlasné stanovisko podminkami :

1. VeSkeré nové navrzené plochy nesmi zhorsit kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi
v obci i v okoli.

2. Pfi vystavbé souvisejicich prvka technické a dopravni infrastruktury dbat na Setrné vyuZiti
Zivotniho prostredi.

3. Pro kazdé jednotlivé uzemi uvaZzované ke stavebnimu rozvoji zpracovat regulacni plan. Re-
gulagni plany mohou stanovit regulativy omezujici i kompenzujici pfipadné vlivy na zZivotni
prostiedi.

4. V ramci projektovych pfiprav dbat na ozelenéni v navrhovych plochach. Pro realizaci zelené
v navrhovych plochach, pfedevsim plochach USES a ploch s prvky USES sousedici &i na né
navazujici pouzivat vyhradné rostliny doméaciho pavodu. U prvki USES ctit druhovou skladbu
puvodnich pfirozenych spole€enstev.

5. V feSeném Uzemi nenavrhovat v souladu s izemnim planem zadné vyznamné zdroje znecis-
tovani ovzdusi. Z hlediska ochrany je nutno respektovat v UPD dle § 17, odst. 1 pism. a) za-
kona €. 86/2002 Sh., pozadavky na ochranu ovzdusi k zabezpec€eni jeho odpovidajici kvality
v souladu s emisnimi limity, emisnim stropem a programy snizovani emisi znecistujicich I4-
tek.

6. Pfi rozvoji obce dodrZzovat stanovené limity, etapizaci, urbanistickou strukturu, feSeni rozvoje
GUzemi s ohledem na zatopové uUzemi, feSeni dopravy, feSeni zasobovani vodou, ochranu
vodnich zdroju, koncepce nakladani s odpadnimi vodami, koncepce zasobovani teplem a
ostatnimi energiemi a nakladani s odpady.

7. Do navrhu uzemniho planu budou zahrnuty linie protipovodriové ochrany (dale jen PPO) dle
zpracované dokumentace s navrhem prohlaseni prvk( PPO jako vefejné prospésné stavby.

8. Planovanou zastavbu navrhovat zejména uvniti zastavéného Uzemi, kde budou vyplnény

nezastavéné proluky, a na plochy navazujici na stavajici zastavbu. Pfi vyCerpani ploch uvnitf

zastavénych ¢asti sidla je mozno vyuzit plochy mimo zastavbu za hranici zaplavového uzemi Q

100 (plochy na severovychod od obce na pozemcich zemédélské pady).
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Zemédeélské pozemky je nutno vyjimat ze zemédélského obhospodarovani postupné. Planovana
vystavba v rozvojovych plochach €. 1, 2, 5, 6, 7 a 10 je moZna aZ po ukonc&eni realizace protipo-
vodnovych opatfeni (navrh kombinace protipovodriové hraze a mobilnich stén).

Zadame, aby tyto podminky byly zahrnuty do pokynd pro zpracovani navrhu Gzemniho
planu = stanovisko tohoto dotéeného organu lze akceptovat pouze caste¢né a to vzhledem
k jeho ,zmatecénosti“. Podminka uvedena pod bodem 1) je velice obecna a s ohledem na skutec-
nost, Ze vSechny nové navrhované plochy prosly kladnym projednanim, pfedpokladame Ze jejich
navrh sam o sobé kvalitu zZivotniho prostfedi a verejného zdravi v obci ani v okoli nezhorSuje.
Podminka uvedena pod bodem 2) se pak nevztahuje k navrhim Gzemniho planu, ale k ,vystav-
bé souvisejicich prvkd technické a dopravni infrastruktury” pii niz je tfeba ,dbat na Setrné vyuziti
Zivotniho prostfedi*.

Podminka uvedena pod bodem 3), ktera je vztazena k povinnosti ,zpracovat pro kazdé jednotlivé
GUzemi uvazované ke stavebnimu rozvoji* regulacni plan (RP) je opét formulovana opét velmi
obecné, coz by napf. pfedpokladalo, zpracovat RP i pro vystavbu MVE, coz jisté nebylo cilem
této podminky.

Nicméné pofizovatel ulozil v kapitole j) ,Pokynd pro zpracovani navrhu tzemniho planu“ provést
provéfeni a navrh ploch v nichZz bude Uzemnim pldnem uloZeno zpracovani Uzemnich studii,
takZe nepochybné tak dojde k ¢astecnému naplnéni toho pozadavku.

Pozadavek uvedeny pod bodem 4) se opét nevztahuje k vlastnimu feSeni Uzemniho planu, ale
az k navazujicim projektovym pfipravam a k vlastni realizaci USES. Tuto podminku v3ak Ize cel-
kem bezproblémové prevzit do oddvodnéni tzemniho planu.

Za zmatecné lze povazovat pozadavek uvedeny pod bodem 5), cituji: , v feSeném Uzemi nena-
vrhovat v souladu s Uzemnim planem zadné vyznamné zdroje zneciStovani ovzdusi“?, nebot
Uzemni plan Zadné takové zdroje nenavrhuje. Stejné zmatecny je pozadavek respektovat
v Uzemné planovaci dokumentaci dle § 17, odst. 1, pism. a) zdkona ¢. 86/2002 Sb., ,poZadavky
na ochranu ovzdusi..“, nebot’ pfislusné ustanoveni § 17, odst. 1, pism a) citovaného zakona ob-
sahuje informaci, ze pfislusny organ ochrany ovzdusi vydava stanovisko k Uzemné planovaci
dokumentaci v prubéhu jejiho porizovani. Ustanoveni tohoto paragrafu tak bylo naplnéno
v pribéhu procesu projednavani, kdy porizovatel oznamil projednani Gzemniho planu tomuto
pfisludnému dotéenému organu ochrany ovzdusi, kterym je MZP, odbor vykonu statni spravy IV
— viz. vySe uvedené vyjadreni bez pripominek.

PozZadavky uvedené v bodé 6) na dodrzovani stanovenych limitd, etapizace, urbanistické struktu-
ry..atd. budou ve zpracovaném navrhu Uzemniho planu, prfipadné v jeho oddvodnéni splnény
beze zbytku.

PoZadavek uvedeny pod bodem 7) —,zahrnout linii protipovodriové ochrany do navrhu tzemniho
planu dle zpracované dokumentace s navrhem prohlaseni jako verejné prospésnou stavbu“ bude
splnén v intencich platného stavebniho zakona —tzn., Ze zakres protipovodriového opatreni,
ktery byl do dokumentace konceptu pfevzat z projektové dokumentace pro uzemni fizeni, bude
veden jako verejné prospésné opatreni.

PozZadavky uvedené v bodé 8) povazujeme za problematicke, nebot’ preferuji vystavbu ,v zasta-
véném Uzemi v nezastavénych prolukdch a na plochach navazujicich na stavajici zastavbu, u
nichz je nutna realizace protipovodriovych opatfeni a vystavbu na ploSe na severovychodé obce,
kterd4 se nachdzi mimo hranice zaplavoveho Uzemi, az jako dalSi v poradi. Z logiky véci a vzhle-
dem ke skutecnosti, aby byly naplnény pozadavky ,Politiky Gzemniho rozvoje”, schvalené usne-
senim vliady CR ¢. 561 dne 17. 5. 2006, pofizovatel obratil tuto ,etapizaci* vystavby, kterd bude
prfichazet v Uvahu nejdfive na ploSe nachazejici se mimo zaplavové Uzemi. Na plochach, které
lezi v zaplavovém Uzemi, bude vystavba omezena regulativem zahajeni vystavby az po ukon-
¢eni realizace protipovodriovych opatreni.

J



Jak je z vySe uvedeného textu zfejmé, vysledky na vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj
byly v navrhu Uzemniho planu Pistany zohlednény beze zbytku a to do té miry, do které to
umozniuje platna legislativa upravujici obsah a rozsah feSeni tzemnich plana.

s

Vyhodnoceni U €elného vyuZiti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni pot Feby vymezeni za-
stavitelnych ploch

Urbanisticky navrh respektuje zasadu, aby planovana zastavba byla navrhovana zejména
uvnitf zastavéného Uzemi, kde budou vyplnény predevSim nezastavéné proluky — zde je vSak
podminkou realizace protipovodriovych opatfeni, protoZe vSechny tyto plochy byly v roce 2002
postizeny zaplavami. Prioritou navrhu se tedy stalo vymezeni nového rozvojového Uzemi do
ploch, které nebyly zasazeny ani niCivou povodni v roce 2002. Po realizaci protipovodrovych
opatfeni pak je navrzeno vyuZziti proluk, resp. dostavba okrajové ¢asti plynule navazujici na sta-
vajici zastavbu s ur€enim pro pfevazné obytnou funkci. Lokalizace rozvojovych ploch je feSena
se snahou o co nejmensi naruseni organizace ZPF.
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